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Slovo tivodem: Dopady epidemie koronaviru SARS GoV-2 (COVID-19)
na ¢innost druzstva a spolecenstvi viastniki

Posledni Zpravodaj, ktery jste obdrzeli v prosinci lofiského roku, byl jiny nez obvykle,
cely sméfovany k 60. vyroci zaloZeni naSeho druZstva, barevny a s mnoZstvim zajimavych
fotografii. Ten letoSni Cervnovy je také tak trochu jiny neZ ty ¢ervnové v minulych letech.
VZzdyt kdo by ocekaval, Ze cosi tak nicotného a pouhym okem neviditelného nam dokéze
béhem kratké doby tak vyznamné ovlivnit a zménit nas Zivot? A to dokonce v nékterych
piipadech nejen docasné?

Mame za sebou nékolik tydni Zivota ovlivnénych epidemii koronaviru SARS CoV-2,
v médiich oznacovaného jako COVID-19. Museli jsme zvladnout nouzovy stav vyhlaseny
vladou CR a vyrovnat se s mnoha omezenimi véetn& omezeni n&kterych zikladnich prav.
Museli jsme feSit problémy, se kterymi se dosud nikdo z nds nesetkal. Museli jsme se
poprat™ s obavami a strachem svym, zaméstnancti druzstva, ¢lent i klientd, ale také tfeba
s karanténou nékterych zaméstnancii. Nyni nas ¢ekd postupny ndvrat k normalnimu bé&hu
véci jak v osobnim, tak i pracovnim Zivoté, ktery bude probihat v souladu s uvoliiovanim
vladnich opatfeni, a to v horizontu tydnl azZ mésicu.

Nouzovy stav v¢etné riiznych opatfeni ke zmirnéni dopadu epidemie mél velky dopad také
na kazdodenni fungovani naseho druZstva i jednotlivych spolecenstvi vlastnikt. Zrusili jsme
uredni hodiny a omezili tak osobni styk s klienty na minimum. Museli jsme zruSit vSechny
jiz svolané nebo planované schiize a shromazdéni vlastnikd. Tam, kde to umozZiiuji stanovy
jsme vyuzili, a i nadédle vyuZivime moznost hlasovani koresponden¢ni formou - per rollam.
VyuZili jsme 1 moZnosti mimofddné pouZit korespondencni hlasovéani pro pfijeti usneseni
Shromazdéni delegatdi SBD NH. OkamZité¢ jsme zruSili vSechny pldnované femeslnické
prace v bytech, jako napf. vymény vodoméri, revize plynu aj., a nasi zaméstnanci vyjizdéli
jen k havarijnim zdvadam. Omezili jsme na nezbytné minimum pohyb i ostatnich nasich
zaméstnanci mimo aredl druzstva. Pfi tklidu v domech se zacaly pouZivat ve zvySené mife
dezinfek¢ni prostfedky. A samoziejmosti se stalo diisledné dodrZovani vSech stanovenych
hygienickych pravidel a doporuceni naSimi zaméstnanci.

Do toho vseho na ekonomickém useku druzstva finiSovalo jako kazdy rok vyuctovani
sluzeb. Pres vSechny potiZe se ndm podafilo dorucit vyictovani vSem se zpoZdénim pouze
jeden azZ maximalné dva tydny, i kdyZ ndm ,,koronavirova“ legislativa umoznila prodlouZit
lhatu pro doruceni vyuctovani az o 4 mésice, a to do konce srpna. Znamend to, Ze i preplatky
z vyuctovani budou poslany s mirnym zpozdénim.

Dle mého nazoru jsme spolecné nouzovy stav a omezujici opatieni prozatim zvladli. S eko-
nomickymi dopady se ale my vSichni, celd spolecnost, vice ¢i méné budeme vyrovnavat
mnohem déle. Obecné vsak plati zkusenost, Ze kazda krize je svym zpisobem prileZitosti




pro zlepSeni véci a &innosti, o kterych jsme si dosud mysleli, Ze jinak fungovat nemohou. Ze
naptiklad neni nutné s kazdou zéleZzitosti hned ,,béZet na druZstvo* a fesit ji osobné. Spoustu
véci lze vyridit telefonicky ¢i e-mailem z pohodli domova. Véfim, Ze jsme tak nastartovali
trend ke zrychleni a zjednoduSeni feSeni mnoha zéleZitosti spojenych s bydlenim.

Neustéle sledujeme aktudlni zpravy a mimofadnd opatieni vydand Ministerstvem zdravot-
nictvi a disledné se jimi fidime. To je také divod, pro¢ jsme zatim nepfistoupili ke svolani
prezencnich shromazdéni a Clenskych schiizi. Divodem je predevsim to, Ze SBD NH
nedisponuje dostatecné velkymi prostorami, které by umoZznily setkdni daného poctu osob
pfi dodrZeni poZadovanych rozestupt. Urcité si nemyslim, Ze vSechny problémy spojené
s koronavirovou epidemii jsou jiZ za nami. Ale optimisticky v&fim, Ze se jiZz v dohledné dobé
zase budeme moci setkdvat osobné v libovolném poctu a bez rozestupti a ochrannych rousek.
Pteji vam dspésné zvladnuti vSech negativnich disledki epidemie a hlavné pevné zdravi!

Ing. Lubomir Sebesta, Feditel SBD NH

Informace o usneseni Shromazdéni delegatii SBD NH pfijatého mimo zasedani
v pisemné formé (korespondencné)

Vzhledem k platnosti mimofadnych opatfeni ke zmirnéni dopadi epidemie koronaviru
SARS CoV-2 (COVID-19) v CR nebylo moZné konat ShromaZdéni delegati SBD NH jako
obvykle, to znamena prezen¢nim zpisobem. Pfijetim zdkona ¢. 191/2020 Sb. s platnosti
od 24. dubna 2020 vSak bylo umoZnéno shromaZzdéni delegatli rozhodovat mimo zasedéni
v pisemné formé (korespondencné). Pfedstavenstvo druZstva proto pfijalo na svém zasedéani
dne 6. 5. 2020 rozhodnuti o koresponden¢nim hlasovani shromazdéni delegata ¢. 1/2020.

Vsem 114 delegatim byl dne 15. 5. 2020 dopisem zaslan navrh rozhodnuti s textem navrho-
vanych usneseni v¢éetné odtivodnéni a podkladl potiebnych pro piijeti rozhodnuti. Delegati
rovnéZ obdrZeli koresponden¢ni hlasovaci listek, ktery méli nejpozdéji ve lhuté do 15. 6.
2020 dorucit zpét druzstvu. Nedoruceny hlasovaci listek znamenal nesouhlas s navrhem
rozhodnuti. VEétSina potfebnd pro pfijeti rozhodnuti se pocitala z celkového poctu hlast
vSech delegatu.

Shromazdeéni delegati SBD NH prijalo koresponden¢né nasledujici usneseni:

1. Shromazdeéni delegati SBD NH schvaluje tucetni zavérku za rok 2019.

2. Shromazdéni delegati SBD NH schvaluje prevod zisku vytvofeného v roce 2019
ve vysi 108 461,73 K¢ do nedélitelného fondu druZstva.

3. Shromazdéni delegatt SBD NH schvaluje smlouvy o dal$im clenském vkladu
uzaviené mezi druZstvem a ¢leny druZstva, ktefi uZivaji byty v domech Na Baranovci
¢ p. 1975, 1976, 1977, 1978, Ostrava tak, jak jsou uvedeny v piiloze ¢. 3 k navrhu
rozhodnuti Shromazdéni delegatd SBD NH ¢. 1/2020.




Vytah ze zpravy o hospodareni druzstva v roce 2019

Aktiva druZstva zahrnuji stdld aktiva zahrnujici dlouhodoby nehmotny majetek vcetné
software INTEGRI, dale dlouhodoby hmotny majetek, ktery obsahuje budovy, pozemky,
dopravni prostiedky, energetické a hnaci stroje a inventdf, finanéni dlouhodoby majetek
a jejich hodnota predstavuje 88 % veskerého majetku. Skupinu obéZnych aktiv tvori zdsoby,
pohleddvky a finan¢ni majetek. Do dalsi skupiny aktiv je zahrnuto ¢asové rozliSeni. ObéZna
aktiva a ¢asové rozliSeni tvoii zbylych 12 % majetku druZstva. Aktiva naseho druzstva pred-
stavuji ke dni 31.12.2019 ¢Eastku v celkové vysi 1 828 801 tis. K¢.

Pasiva SBD NH zahrnuji vlastni kapitdl v celkové vysi 1 525 216 tis. K¢&, ktery je tvofen
fondem ¢lenskych podilt a fondem druzstevni vystavby, zdkladnim kapitdlem, nedélitelnym
fondem a hospodarskym vysledkem. Vlastni kapitdl zabezpecCuje majetek druzstva ve vysi
83 % z celkovych zdroju kryti majetku druzstva. Pasiva déle tvofi cizi zdroje (nesplaceny
zustatek dlouhodobych tvérd na vystavbu a revitalizaci, nevycerpany zlstatek dlouhodo-
bych ziloh na opravy a udrzbu, odloZeny danovy zévazek, zlstatek kratkodobych zévazku),
které predstavuji ¢astku v celkové vysi 301 553 tis. K¢ a Casové rozliseni ve vysi 2 032 tis.
K¢. Tyto zdroje predstavuji zbylych 17 % ke kryti majetku druZstva.

Ve vyvoji dluzného ndjemného a zalohovych plateb doslo proti roku 2018 ke sniZeni o 533
tis. K¢. Dluzné dhrady k 31.12.2019 byly ve vysi 1 597 tis. K¢ véetné zalohovych plateb
vlastniki.

Hospodatsky vysledek druzstva za rok 2019 je ve vysi 530 tis. K¢ (pfed zdanénim). Zisk
po zdanéni je 108 461,73 K¢&. Tento zisk bude na zékladé rozhodnuti shromazdéni delegatt
(per rollam) preveden do nedélitelného fondu druZstva.

Ucetni zavérku k 31.12.2019 ovéfil nezavisly auditor — spole¢nost H audit s.r.o.

Zietelné oznaceni domovnich schranek a zvonkii

Dlouhodobé trva ve vétsiné domtl naprosto neutéSeny stav, tykajici se oznaceni domovnich
schranek, zvonkd a bytl. V piipadech, kdy nejsou schranky fadné oznafeny — jménem, nebo
alespori trvale ¢islem bytu, neni redlné doruceni korespondence. Tim dochézi ke zbyte¢né
vynaloZenym nakladiim na poStovné, ale také k situacim, kdy neni mozné zajistit fadné ozna-
meni, vyzvu ke zpfistupnéni jednotky, vyzvu k provedeni kontrol, oprav a ode¢td v bytech
apod.

Vyzyvame proto jednotlivé uzivatele byti, aby zkontrolovali zejména své schranky a provedli
radné a Citelné oznaceni. Zaroven doporucujeme tuto problematiku projednat na ¢lenské scha-
zi v domé a v idealnim piipadé dohodnout jednotné a trvalé oznaceni schranek ¢islem bytu.




Informace o vyitiétovani sluzeb za rok 2019

Zacatkem kvétna tohoto roku jste obdrZeli do schranek, ¢i poStou, vydctovani sluzeb za
rok 2019 v souladu se zdkonem €. 209/2020 Sb. Poprvé jsou piilohou vyuictovani podrobné
informace o naméfenych hodnotéch tepla a rozdéleni nakladi na teplo. Toto rozdéleni pro-
vadéji firmy, které provadi i odecty rozdélovact topnych nakladi. Vyslednd hodnota nakla-
di je pfenesena do vyuctovani. V ostatnich poloZzkach vyuctovani nedochazi ke zménam.

V pristich letech budete rovnéz dostavat vyuctovani sluzeb do schranek, a proto vénujte
pozornost oznaceni vaSich schranek - viz Clanek ,,Zfetelné oznaceni domovnich schranek
a zvonkd* v tomto Zpravodaji.

Dale se na vas opét obracime se Zadosti, abyste pisemné ozndmili druzstvu své ¢islo ban-
kovniho uctu (a to i v pripadé, Ze nijemné a zalohové platby platite z tctu jako SIPO nebo
ze sporoZira), abychom vam mohli veskeré preplatky (tj. napt. vyuctovani sluzeb, pteplatky
nijemného a zalohovych plateb), pfijmy z prondjmi spoleénych prostor, DPP, DPC, vyu¢-
tovani DZOU jednotek apod. zasilat bezhotovostné - prevodnim prikazem. Hlavnim
divodem je sniZeni nakladi na postovné, ale také zvysSeni bezpecnosti (kradeZe penéZnich
poukazek z postovnich schranek). Zaroven vds upozoriiujeme, Ze prednostné odesilame
preplatky z vyuctovani sluZeb bezhotovostné a aZ nasledné postovni poukazkou.

Pokud druzstvo odesila pieplatky z vytétovéni sluZeb, popt. vydétovani DZOU jednotek,
preplatky najemného a zalohovych plateb, piijmy z DPC, DPP apod. postovni poukazkou, je
z téchto ¢astek odecten poplatek Ceské posté, s. p., a to v soucasné dobé ve vysi 30,- K&
(z ¢astky do 5 000,- K¢&) nebo 40,- K¢ (z ¢astky nad 5 000,- K¢).

V pripadé, Ze jste v posledni dobé ménili icet u banky, nezapomeiite tuto zménu ozna-
mit niZe uvedenym zaméstnankynim. U veskeré korespondence uvadéjte piesnou specifi-
kaci jednotky, tj. jméno a pfijmeni, ¢islo jednotky (bytu, garaze), popf. variabilni symbol (je
uveden na rozpisu ndjmu a zalohovych plateb) a adresu.

Podepsany vypis z uctu zaslete laskavé na adresu druZstva, popr. osobné predejte
zaméstnankynim referatu vyictovani sluzeb - budova Na Vyspé 10, kancelar ¢. 207:
* pani Boganova tel: 596 763 064, e-mail: boganova@sbdnh.cz,

* pani Jergova tel: 596 763 048, e-mail: jergova@sbdnh.cz.




Informace o pievodech bytti a garazi do vlastnictvi

Z divodu cetnych dotazi a mylné prezentovanych informaci k moZnostem prevodl bytl
a gardzi Stavebniho bytového druzstva Nova hut do vlastnictvi ¢lenli druZstva - ndjemct
i po roce 2020 vam sdélujeme:

* SBD NH prevadi své byty do vlastnictvi svych ¢lent v souladu se Stanovami SBD NH,
konkrétné Clanek 12 — Clenskd prava a povinnosti, bod i) - druZstvo je povinno pievést byt
do vlastnictvi kazdého ¢lena, ktery si o prevod bytu do vlastnictvi pozada, a to bez ohledu
na termin, kdy o prevedeni bytu pozada,

* SBD NH tedy bude prevadét svym ¢leniim byty/garaZe do vlastnictvi bez ohledu na
namitku promlceni i po roce 2020,

* SBD NH bude prevadét byty/garaze do vlastnictvi i tém svym ¢lentim, ktefi si o pfevod

poZzadaji aZ po roce 2020.

Ti, ktefi jiZ maji podanou Zadost o pfevedeni bytu ¢i gardZe do vlastnictvi v roce 2020 a maji
stale vysoké nesplacené zavazky vici SBD NH (anuita, uvér), si mohou o posunuti terminu
zaZadat, a to pisemné na adrese SBD NH nebo elektronicky na e-mail: simkova@sbdnh.cz,
pani Alena Simkové, referentka pievodii jednotek do vlastnictvi.

SVJ a SBD NH - dvé pravnické osoby pusobici pod jednou stiechou

Mnohym nasim ¢lentim, at najemnikim ¢i vlastnikiim, neni zcela jasné, jak funguji vztahy
mezi spolecenstvim vlastnikll a druZstvem v jednom domé. V nasledujicim textu uvadime
nékteré zakladni pojmy a dalsi informace. Vzorovy ,,domecek* pak popisuje princip hlaso-
vani.

Spolecenstvi vlastnikii jednotek (SVJ]) je pravnickou osobou zapsanou v Rejstiiku spo-
lecenstvi vlastnikd jednotek a pii svém fungovani se fidi prevazné Obcanskym zdkonikem
a stanovami SVJ.

Stavebni bytové druzstvo Nova hut (SBD NH) je pravnickou osobou zapsanou v Obchodnim
rejstiiku a fidi se ustanovenimi zdkona o obchodnich korporacich a stanovami SBD NH.

Vztahy mezi SVJ a SBD NH v jednom domé (moZnosti):

1. SBD NH je statutdrnim organem SVJ (pfedsedou spolecenstvi). Z titulu této funkce
vyplyvé, Ze je ,,automaticky‘ zaroven také spravcem domu.

Dale je ¢lenem spolecenstvi vlastnikti (druzstvo vlastni v budové alespon jednu jednotku -
byt nebo garaz).




2. SBD NH je statutarnim organem SVJ (pfedseda spolecenstvi) a zaroven spravcem.

V domé nevlastni Zadnou jednotku = vSechny byty/garaze byly postupné prevedeny do
vlastnictvi jednotlivych ¢lent druzstva.

Nebo v SVIJ vykonava funkci predsedy spolecenstvi a spravce z pozice tzv. ,,profesionalniho
predsedy SVJ*. Tato situace nastava v ,cizich* domech, které nikdy nebyly ve vlastnictvi
SBD NH, ale maji zdjem o jeho profesiondlni sluzby.

3. SBD NH je spravcem (spravu vykondva na zakladé pifikazni smlouvy) a ¢lenem spole-
censtvi vlastnikd.

4. SBD NH je pouze spravcem.

5. SBD NH je pouze ¢lenem spolecenstvi vlastniki.

Clenstvi v SVJ

Clenem SVJ je kazdy vlastnik jednotky, ktery je zapsin v katastru nemovitosti. Tedy
i Stavebni bytové druzstvo Nova hut, které v budové vlastni druzstevni byty/gardze.
DruZstvo md prdva a povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena SVJ jako kterykoliv jiny vlastnik
jednotky (napf.: zicastiiuje se a hlasuje na shromdzdéni vlastnikd, coZ je nejvyssi orgdn SVJ,
maé také povinnost platit SVJ predepsané zalohy, a to za vSechny jednotky ve vlastnictvi
druzstva atd.).

Vztah ¢lena druZstva (ndjemce) viici SVIJ, které vzniklo v domé, je nadile pouze organizac-
ni. Préva a povinnosti ¢lena SBD NH vyplyvaji ze stanov SBD NH a jeho vnitfnich smérnic
a nejsou vznikem SVJ nijak omezena.

Rozhodovani o déni v domé

Rozhodnuti organt SVJ (shromazdéni vlastnikii nebo statutdrni organ), ptijata v ramci jejich
pusobnosti, jsou zdvazna pro vSechny vlastniky jednotek, tedy rovnéZ pro SBD NH jako
vlastnika jednotek a ¢lena SVJ.

Clenové druZstva maji stale pravo spolurozhodovat o déni v domé (napf.: navrhuji a schva-
luji plan oprav, navrhuji vysi pfispévkt do fondu oprav atd.), a to svou tcasti a hlasovanim
na Clenské schizi samospravy (domovni schiize).

Na zékladé platného rozhodnuti ¢lenské schiize samospravy pak hlasuje zmocnény zastupce
SBD NH na shromézdéni vlastniki, ¢imzZ prosazuje zajmy svych ¢lent v SVIJ.

Na shromaZdéni vlastnikll jednotek zastupuje SBD NH vZdy zmocnény zastupce (zaméstna-
nec druzstva), a to na zakladé pisemné plné moci udélené feditelem druzstva.

Pro ¢leny druzstva ndjemce, se tedy vznikem SVJ v domé nic podstatného neméni.




Princip hlasovani vlastnikii na shromazdéni

Spoledenstvi vlastniki Oderska 2020
plocha viech bytii v domé je celkem 500 m*

byty1+1
podlahové plocha bytu je 30 m”

2. A. Piskova - vlastnik

byty3+1
podlahové plocha bytu je 70 m*

1. SBD NH - vlastnik

spoluvlastnicky podil
na spole¢nych ¢astech domu

30/500

spoluvlastnicky podil
na spole¢nych ¢astech domu

30/500

spoluvlastnicky podil
na spole¢nych ¢astech domu

70/500

ndjemcem je clen
SBD NH - V. Andél

5. J. Vesela - vlastnik
spoluvlastnicky podil
na spoleénych ¢astech domu

70/500

[ 58D NH viasiniic [

spoluvlastnicky podil ndjemcem je clenka
na spole¢nych ¢astech domu | SBD NH - R. Jasnd
70/500

1. SBD NH - vlastnik
spoluvlastnicky podil

na spole¢nych ¢astech domu

70/500

1. SBD NH - vlastnik
spoluvlastnicky podil ndjemcem je clen

SBDNH-T.
Mracek

1. SBD NH - vlastnik
spoluvlastnicky podil
na spole¢nych ¢astech domu

30/500

ndjemcem je clen
SBD NH - J. Brousek

1. SBD NH - vlastnik
spoluvlastnicky podil
na spole¢nych ¢astech domu

30/500

spoluvlastnicky podil

ndjemcem je clen
SBD NH - D. Valek

ndjemcem je clenka
SBD NH - E. Krejci

na spoleénych ¢astech domu

30/500

na spoleénych ¢astech domu

70/500

Viha hlasii jednotlivych vlastnikii na shromazdéni vlastniki

Vlastnik

Podil v %

Mikes
5.J. Vesela
CELKEM

70/500 14

500/500 100%




Piehled vybranych cen energii a sluzeb v roce 2020

Ceny jednotlivych energii a sluzeb platnych v roce 2020, které jsou jiZ zahrnuty v zdloho-
vych platbdch na sluzby k 1. 1. 2020.

Jednotka cena v K¢
al) elektrick4 energie D01d (v¢. DPH)
Slovenské elektrdrne, a.s. kWh 4,64

- organizacni sloZka pevna mésicni sazba 25,47

ostatni sluzby - kWh 0,69
jisti¢ na 1x25A za kaZzdou 1 A pevnd mésicni sazba 0,58
jisti¢ nad 3x63A za kazdou 1 A pevna mésicni sazba 1,74
jisti¢ nad 3x50A do 3x63A vcetné pevna mésicni sazba 110,11
jisti¢ nad 3x40A do 3x50A vcetné pevna mésicni sazba 87,12
jisti¢ nad 3x32A do 3x40A vcetné pevna mésicni sazba 70,18
jisti¢ nad 3x25A do 3x32A vcetné pevna mésicni sazba 55,66
jisti¢ nad 3x20A do 3x25A vcetné pevna mésicni sazba 43,56
jisti¢ nad 3x16A do 3x20A vcetné pevna mésicni sazba 35,09
jisti¢ nad 3x10A do 3x16A vcetné pevna mésicni sazba 27,83
jisti¢ do 3x 10A a do 1x25A vcetné pevna mésicni sazba 16,94

V cené za elektrickou energii je zahrnuta regulovana platba za dopravu elektfiny a platba za
silovou energii. V pevné mési¢ni sazbé je zahrnuta pevné sazba za odbérné misto a sluzby
OTE, v ostatnich sluZbach jsou zahrnuty systémové sluzby, platba na podporu obnovitelnych

zdroju.

Jednotka cena v K¢
a2) elektricka energie D02d (v¢&. DPH)
Slovenské elektrdrne, a.s. kWh 3,96

- organizacni sloZka pevna mésicni sazba 25,51

ostatni sluzby - kWh 0,69
jisti¢ na 1x25A za kazdou 1 A pevna mésicni sazba 1,65
jisti¢ nad 3x63A za kazdou 1 A pevna mésicni sazba 4,94
jisti¢ nad 3x50A do 3x63A vcetné pevna mésicni sazba 310,97
jisti¢ nad 3x40A do 3x50A vcetné pevna mésicni sazba 246,84
jisti¢ nad 3x32A do 3x40A vcetné pevna mésicni sazba 197,23
jisti¢ nad 3x25A do 3x32A vcetné pevna meésicni sazba 158,51
jisti¢ nad 3x20A do 3x25A vcetné pevnd mésicni sazba 123,42
jisti¢ nad 3x16A do 3x20A vcetné pevnd mésicni sazba 99,22
jisti¢ nad 3x10A do 3x16A vcetné pevnd mésicni sazba 78,65
jisti¢ do 3x 10A a do 1x25A vcetné pevnd mésicni sazba 49,61

V cené za elektrickou energii je zahrnuta regulovand platba za dopravu elektfiny a platba za
silovou energii. V pevné mésicni sazbé je zahrnuta pevna sazba za odbérné misto a sluzby
OTE, v ostatnich sluzbach jsou zahrnuty systémové sluzby, platba na podporu obnovitelnych
zdrojt.




Jednotka cena v K¢

b) tepelna energie (v¢é. DPH)

Veolia Energie CR, a.s.
(pro byty a nebytové prostory)

- Ustfedni topeni

hlavni pfedavaci stanice pevnd mésicni sazba - kW 129,10
GJ 413,16

domovni preddvaci stanice pevna mésicni sazba - kW *) 116,22
Gl 413,16

- teplé uzitkova voda ohfev

hlavni pfeddvaci stanice GJ 413,16

domovni preddvaci stanice GJ 506,23/484,22%%)

*) pevnd mésicni sazba za tepelny vykon u domovnich preddvacich stanic je v rdmci tctovani
rozdélena mezi Ustfedni topeni a ohfev teplé vody v poméru daném dodavatelem, popt.
vypoctem

Jednotka cena v K¢
¢) vodné sto¢né (i pro teplou vodu) (v¢. DPH)
Ostravské voddrny a kanalizace a.s. m3 84,34/80,67%*)

*#) cena pred lomitkem je platnd do 30. 4. 2020 (cena v¢etné DPH ve vysi 15%), cena za
lomitkem je platna od 1.5.2020 (cena v¢etné DPH ve vysi 10%)

Odstavky TUV v letni sezoné 2020

Spolecnost Veolia Energie CR, a.s. ndim oznamila, Ze z diivodu provadéni planovanych oprav
tepelnych siti bude prerusovat dodavku tepelné energie, tj. teplé vody.

K datu tisku tohoto Zpravodaje ndm nebyly zndmy Zadné konkrétni terminy leto$nich odsta-
vek TUV. Piipadné aktudlni informace o odstavkach naleznete na webovych strankach spo-
le¢nosti Veolia Energie CR, a.s. - www.vecr.cz (sekce Poruchy a odstavky).




Piehled dluhii nad 8 tisic K& k 30. 4. 2020

Aktudlné uvadime piehled dluhl na ndjemném a zalohovych platbach nad 8 000,- K¢ v jed-
notlivych objektech k 30. 4. 2020:

HS adresa pocet ¢astka (K¢)
191 Cujkovova 2925/48 v 11 837,-
204 Nadrazni 2683/60 IN 12 300,-
228 Francouzskéd 6022/1 IN 14 412,-
504  B. Cetyny 933/8 v 34 391,-
509 V1. Vlasakové 941/8, 942/10, 943/12, 944/14 IN 11952,-
569 Fr. Lyska 1600/8, 1601/10, 1602/12, 1603/14 IN 10 848.-
743 Zimmlerova 2890/33, 2891/31 IN 9 744,-
751 Zimmlerova 2937/48 IN 41 868.-
CELKEM 147 352,-

Vysvétlivky: V - vlastnik, N - ndjemce
Uvedené dluhy jsou upomindny, soudné vymahany, popt. pfedany exekutorovi k vymoZeni.

K zamysleni: Bytova druzstva a spolecenstvi vliastnikii kontra neplatici

Dne 28. 5. 2020 byl v MF DNES pod ndzvem ,,.Dluhovéd pandemie v bydleni* publikovin
¢lanek pravnicky Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druZstev Mgr. Katefiny Hordkové.
Podstatnou ¢ést ¢lanku vam s jejim souhlasem predkladame v nasledujicim textu:

Jednim z dtsledki aktudlni koronakrize bude nepochybné vyssi pocet neplatict v bytovych
domech. Soucasné s tim navic stit v zdjmu dluznikd sniZuje vyhlidky na uspokojeni naroki.
A protoze dim musi své povinné platby pokryt, jeho ostatni obyvatele to bude dost bolet.

V disledku koronavirové pandemie bylo v posledni dobé pfijato nékolik opatieni, ktera
maji zmirnit jeji dopady na dluZniky. V obecné roviné se nepochybné jednda o potiebny
krok, bohuzel si v8ak zdkonodarci zfejmé ne vzdycky dobfe uvédomuji, Ze ochrana jedné
skupiny lidi miZe finan¢né ohrozit tisice ostatnich. Pfesné k tomu bohuZzel miZe brzy dojit
u obyvatel bytovych domu, ktefi fesi problémy s neplaticimi sousedy. Vyvoj ceské legisla-
tivy a judikatury totiZ postupné omezuje moznosti zejména bytovych druZstev, jak se proti
neplati¢lim branit. Pozice dluznikl se naopak upeviiuje.

Spolecenstvi vlastnikil jednotek napiiklad jiZz v minulosti pfisla o zakonné zéastavni pravo
k bytu dluZnika. Z¢asti se podafilo jejich pozice vylepsit prednostnim pravem k 10 % vytéz-
ku zpenéZeni jednotky. Zrusen byl také poplatek z prodleni z ndjemného i sluzeb, ktery by
prevysoval zdkonny urok, a nezaplaceni najemného ¢i poplatktl se tak pro nékteré dluzniky

stalo velmi levnou pijckou. V ramci aktudlnich zmén pfijatych v souvislosti s koronaviro-




vou krizi se bytovych domi negativné dotyka napiiklad pozastaveni drazeb majetku dluZni-
ka. Toto opatfeni bude mit nastésti jen relativné kratkodoby efekt, nebot od ¢ervence budou
drazby opét moZné.

Daleko vyraznéjsi dopad pro druzstva a spolecenstvi vlastnikll jednotek bude mit zvySeni
minimalni hranice dluhu, pro ktery bude v budoucnu mozné exekucné draZit nemovitost
dluznika, z 30 tisic na 100 tisic korun. Vyméahané dluhy za bydleni totiZ tuto ¢astku vétsi-
nou nepfesahuji. ,,Nasi“ dluZnici ov§em zpravidla nemivaji jiny zpenéZitelny majetek nez
samotny byt ¢i druzstevni podil. Aby tedy dluznik vytvofil dluh, ktery bude mozné drazbou
vymoci, bude muset prestat platit na rok az dva. Jinymi slovy, sousedé budou muset s exe-
kuci ¢ekat, dokud se dluh nevy$plha na 100 tisic korun. JenZe ¢im déle budou sousedé exe-
kuci odkladat, tim vys$$i bude riziko, Ze dluh uZ nevymuiZzou nikdy. Pokud mezitim vzroste
pocet vértitelt dluznika, nebude pfi prodeji bytu v exekuci bytova korporace jedina, kdo se
bude chtit z prodeje majetku uspokojit. Pravdépodobnost, Ze bude pohledavka uhrazena, se
tak snizi. Dluznik se navic v mezi¢ase muze kdykoli uchylit pod ochranu oddluzeni, coz
vyhlidky na uspokojeni sousedl opét sniZuje. Pro druZstva a spolecenstvi vlastniki jednotek
znamenalo zna¢nou komplikaci jiz lofiské zmirnéni podminek oddluzeni, diky némuz uz
dluznik nemusi splatit ani dfive poZzadovanych 30 % dluhu. Kvili nové pfijatym opatfenim
se nyni druzstva a spoleCenstvi vlastnikii jednotek uz této doposud garantované tretiny
nemusi dockat ani u osobnich bankrotti, do nichZ dluznici vstoupili za pivodnich podminek.

Bytova druzstva i spolecenstvi vlastnikd jednotek vybiraji od svych ¢lent platby, pti nichz
neni vytvaren zisk, ale které pokryvaji jen ndklady souvisejici s idrzbou a opravami domu
a bytl. Neplaceni jednoho z bydlicich se tak pfimo dotyka ostatnich, protoZe dim jako
celek musi své povinné platby pokryt. Vzhledem k aktudlni situaci lze oCekdvat, Ze pocet
dluznikd v bytovych domech poroste. Zaroveni se druZstvim a spoleCenstvim vlastniktl
jednotek zhorsuji vyhlidky na uspokojeni jejich naroku, aniZ by jim byly poskytnuty néjaké
vyhody. Pfedpisy, které maji zmirnit dopady pandemie ve druhé viné€, dopadnou negativné
na ostatni obyvatele doma, ktefi pfitom mohou byt pandemickymi opatfenimi také v néjaké
mife zasaZeni. Zv1ast bolestné to bude v domech, kde se podobnych dluzniku sejde vice.

Aktualni informace pro druzstevniky a vlastniky

V minulém roce vzniklo pfes 90 spoleCenstvi vlastniki s pravni subjektivitou a to je také
jeden z divodu, pro¢ dochazi k nékterym zménam v predavani informaci a v komunikaci
s klienty.

Rozpisy najemného a zalohovych plateb
V pfipadé, Ze nebudou provadény upravy jednotlivych poloZek rozpisu, nebudou k 1. lednu
tiStény a roznaseny rozpisy ndjemného a zalohovych plateb.




Hospodareni jednotlivych domii
V ptipadé, Ze dojde ke vzniku spolecenstvi vlastnikil a v domé je také zvolen vybor samo-
spravy, obdrZi vybor samospravy hospodateni pololetné, a to:
* tvorbu a ¢erpani dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu jednotek,
* popt. informace tykajici se vnitrodruzstevni pajcky a uvéru,
¢ 7z hospodareni spolecenstvi vlastnikd tvorbu a Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy
a udrzbu spolecnych ¢asti domu.

Internetovy informacni systém Integri G5i

Slouzi najemnikiim a vlastniktim jednotek, jakoZ i vyboriim samosprav a statutarnim orga-
nam SVJ pro rychlé a prehledné zobrazeni informaci vztahujicich se k uZivanym jednotkam
a spravovanym domuim. Pro ziskani pfistupu do infosystému sta¢i vyplnit formulat, ktery
je mozné stdhnout na webovych strankdch SBD NH, a dorucit jej na druZstvo - osobné na
bytové a ¢lenské oddéleni SBD NH, postou (podpis na formulafi musi byt tfedné ovéten)
nebo vlastni datovou schrankou.

Vyuziti formulaia
Na www strankach druZstva, popf. spoleCenstvi jsou zvefejnény formulére, které jsou vaim
k dispozici a je mozZné je vyuZit k usnadnéni komunikace s jednotlivymi utvary druZstva.

E-mailové adresy, telefony

Vsechny e-mailové adresy jednotlivych dtvarti a zaméstnanct druZstva, vcetné telefon-
nich kontaktil, jsou pravidelné uvadény ve Zpravodajich a jsou také na strankach druzstva
(www.sbdnh.cz). VyuZivejte je proto v maximalni mife pro zjednodusSeni komunikace a tim
i rychlejsiho vyfizeni vaSich zéleZitosti.

Dalkové odecty bytovych vodoméri a rozdélovacu topnych nakladu

Aktudlnim tématem konce a pocatku roku jsou odecty spotieby tepla a vody. Zatimco
v nékterych domech jsou hodnoty jiZ pfevazné odecitany dalkové, jinde jsou v mnoha
pripadech provadény klasickym zplisobem v ramci navstév byti. Povinnost zpfistupnit byt
pro odecty plati pro vSechny byty a spolecné prostory v bytovych domech, které nejsou

je tedy musi pro odecty zpfistupnit.

V pfipadé vyuzivani modernich technologii dalkovych odecti se lze témto problémim
vyhnout.

Nova smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) zndma pod zkratkou EED uloZila ¢len-
skym statim do své legislativy prevést hlavni cile, které si vytycila. K tém nejpodstatnéjsim,




které se tykaji méfeni spotfeb v bytech, jsou dilkové odecty RTN a bytovych vodomért
s témito zdvaznymi terminy:

e pfistroje instalované po 25. 10. 2020 musi byt vylu¢né dalkové odecitatelné,
e od 1. 1. 2027 musi byt vSechny piistroje vylu¢né dalkové odecitatelné.

DosaZeni tohoto cile je nemyslitelné bez prechodu na novou generaci méficich pfistroji;
pfistrojii, které musi dovolovat tzv. ,,dalkovy odecet”, tedy umoZznovat vlastnikovi domu,
¢i jeho spravci, provadét odecty, aniz by jednotlivi obyvatelé domu museli zpfistupriovat
své byty. Postupné se bude provadét obména vsech pristroji tak, aby k 1. 1. 2027 byly jiz
vSechny bytové domy vybaveny modernéj$imi piistroji.

Zatimco u tepla je uz vyuziva velka vétSina domt, méné to je zatim u odectl spotfeby vody.
JestliZe se ale v domé uz vyuZzivaji dalkové odecty tepla, je doplnéni o odecty vody jedno-
duché a rychlé.

Z uvedeného vyplyva, Ze se budou postupné vyménovat RTN kapilarni za dalkové odecita-
telné a stavajici digitalni, kterym bude dochazet desetiletd Zivotnost baterie také za dalkové
odecitatelné.

Vyména vodomért bude realizovéna jiz vodoméry, které budou mit moznost doplnéni kom-
ponentami pro dalkovy odecet.

Nabidka pronajmu nebytového prostoru

Stavebni bytové druzstvo Nova hut nabizi k prondjmu nebytovy prostor v pfizemi domu na
ul. Volgogradska 102, Ostrava - Zabieh.

Jedna se o jednotku vyjmutou z bytového fondu o celkové vymeére 52,15 m? rozélenénou do
Ctyf mistnosti s vlastnim socidlnim zafizenim. Do dvou mistnosti je pfivedena voda, prostory
jsou vytipény dstiednim topenim s vlastnimi rozdélovaci topnych ndklada a ptfivodem teplé
a studené vody s vodoméry. Na odbér elektrické energie je samostatnd smlouva. Prostor je
idedlni k provozu kanceléte, dilny ¢i skladu.

Cena pronajmu: 700,- Ké/m?rok + néklady na dodavku sluzeb spojenych s nijmem (teplo,
tepld a studena voda).

Prostor je volny a k dispozici okamZité.

Kontakt pro zdjemce: sekretaridt feditele tel. 596 763 003 nebo bytova technicka pani
Kapustova, tel. 596 763 032.




Jmenny telefonni seznam SBD NH podle oddéleni

V pripadé konkrétni osoby spojeni funguje vytocenim piimé linky 596 763 Oxx a klapky
dle niZe uvedenych dvojcisli:

Usek feditele:
Oddéleni Jméno Telefon 596 763 0xx E-mail
Piedseda Opletal, Mgr. 03 (sekretaridt)  predstavenstvo@sbdnh.cz
predstavenstva
Reditel druzstva Sebesta, Ing. 02 sebesta@sbdnh.cz
ASR Michny, Ing. 13 michny @sbdnh.cz
Vavro§ 13 vavros @sbdnh.cz
BOZP, PO Vykopal 16 vykopal @sbdnh.cz
Podatelna Nedélcevova 15 podatelna@sbdnh.cz
Préavni oddéleni zastoupeni AK. 07 pravni @sbdnh.cz
Prevody byt Simkova 11 simkova@sbdnh.cz
Sekretariat feditele Palicova 03 palicova@sbdnh.cz
Sprava SVJ Fajkusova, Ing. 10 fajkusova@sbdnh.cz
Usek ekonomicky:
Oddéleni Jméno Telefon 596 763 Oxx E-mail
Ekonomicka
naméstkyné Vltavskad, Ing. 05 vitavska@sbdnh.cz
Bytové Hrehusova 41 hrehusova@sbdnh.cz
a ¢lenské oddéleni Kristofova 42 kristofova@sbdnh.cz
Clenské podily Huserova 54 huserova@sbdnh.cz
Dané, hospodareni Szotkowska 52 szotkowska@sbdnh.cz
Samosprav
Ekonomické informace Pudichovd, Ing. 55 pudichova@sbdnh.cz
Jidelna Rekova 45
Mzdova Gctarna Kovatikova 53 kovarikova@sbdnh.cz
Lyckova 53 lyckova@sbdnh.cz
Najemné Carbolova 47 carbolova@sbdnh.cz
najemne @sbdnh.cz
Sukacova 47 sukacova@sbdnh.cz
najemne @sbdnh.cz
Pokladna Kostelnikova 46 kostelnikova@sbdnh.cz
SVJ aBD Satkovd, Ing. 65 satkova@sbdnh.cz
Vesela 56 vesela@sbdnh.cz
Vseobecnd tctarna Polachova 51 polachova@sbdnh.cz
Skarkova 54 skarkova@sbdnh.cz
Vyrobni Gctarna Plachka 51 plachka@sbdnh.cz
Vytctovani sluzeb Jergova 48 jergova@sbdnh.cz
Boganova 64 boganova@sbdnh.cz




Usek vyrobni:

Oddéleni Jméno Telefon 596 763 0xx E-mail
Vyrobni naméstek Polomsky, Ing. 04 polomsky @sbdnh.cz
Dispecink Bursikova 17 bursikova@sbdnh.cz
596 740 243 dispecink @sbdnh.cz
596 740 249
Doprava, MTZ Kanakova 21 kanakova@sbdnh.cz
mtz@sbdnh.cz
Elektro Bartedek 33, 60 bartecek @sbdnh.cz
Energetika, méfidla Kovarova 23 kovarova@sbdnh.cz
Barnosikova 58 barnosakova@sbdnh.cz
Energetik Buron 29 buron@sbdnh.cz
Mistr femesel Marsalek 34, 61 marsalek @sbdnh.cz
Oddéleni spravy Janickova, Ing. 59 janickova@sbdnh.cz
bytového fondu Ballova 28 ballova@sbdnh.cz
Buron 29 buron@sbdnh.cz
Kapustova 32 kapustova@sbdnh.cz
Majkova 27 majkova@sbdnh.cz
Paprokova 25 paprokova@sbdnh.cz
PoSova 19 posova@sbdnh.cz
Staniekova 24 staniekova@sbdnh.cz
Stavebni upravy Maceckova, Ing. 50 maceckova@sbdnh.cz
Ostraha majetku vratnice 39

Plyn
Sklad

Technicko-dodava-
telské oddéleni

Vytahy

Piimé linky

Siwek
Strouhal
Kovacova

Fojtova, Ing.
Benes

Pifka
Durian

(nejsou urceny k prepojovéani hovort)

Reditel druzstva
Ekonomicka naméstkyné
Vyrobni ndiméstek

30, 596 740 248
30, 596 740 248
40

49
66
31
35, 596 740 245

Jméno
Sebesta, Ing.
Vltavskd, Ing.
Polomsky, Ing.

siwek @sbdnh.cz
strouhal @sbdnh.cz
kovacova@sbdnh.cz
mtz@sbdnh.cz
fojtova@sbdnh.cz
benes@sbdnh.cz
pifka@sbdnh.cz
durian@sbdnh.cz

Telefon

596 740 247
596 740 250
596 740 249




