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Slovo ivodem

VaZeni klienti - druzstevnici a vlastnici,

v loniském roce Stavebni bytové druzstvo Nova hut ustavilo, nebo zaloZilo v objektech,
kde pusobilo jako spravce a pivodni vlastnik domu ¢i gardzi, rovnou stovku spolecenstvi
vlastnik® jednotek (SVIJ). Tési mé, Ze s takika dalSim uplynulym rokem mohu konstatovat
uspésny rozvoj novych sluzeb SBD NH, a to hlavné v ramci vykonu funkce profesionilniho
predsedy spole€enstvi a s tim souvisejici spravy domu a pozemku.

Vykon statutarniho orgdnu SVJ je ndro¢nd a odpovédna prace, kterd vyzaduje zna¢né odbor-
né znalosti z oblasti jako je dcetnictvi a financovani, provozné-technické spravy a v nepo-
sledni fadé také legislativni znalosti v daném oboru. Vykon funkce predsedy spoleCenstvi
vlastnikll zahrnuje Siroky zabér ¢innosti s plnou hmotnou odpovédnosti za nasledky chybné-
ho jednéni ¢i rozhodnuti. Svou odbornost si zaméstnanci SBD NH stéle rozvijeji a udrzuji,
mimo jiné svou pravidelnou ti¢asti na odbornych seminafich poradanych Svazem Ceskych
a Moravskych bytovych druZstev, jehoZ je SBD NH dlouholetym aktivnim ¢lenem.

Neni se ¢emu divit, Ze v dneSni dobé, kterd na néas vSechny klade velké niroky v osobnim
i v pracovnim Zivoté, stoupd pocet zajemcil o tyto sluzby. A tak o sluzby SBD NH totiz
projevuji zajem také dal$i mala bytova druzstva a SVJ, kterd s nasim druZstvem uzaviraji
smlouvy na spravu svého domu a pozemku ¢i na vykon funkce predsedy spolecenstvi.

V loniském roce jsme spolecné oslavili 60 let existence Stavebniho bytového druzstva Nova
hut. Po Sedesati letech zajiStovani bydleni a souvisejicich sluZeb pfevazné pro druZstevniky
se SBD NH postupné preménilo z majoritniho vlastnika a spravce vlastniho bytového
fondu a garazi v profesionalniho predsedu spolecenstvi a spravce domu a pozemkii.

Tato zména s sebou logicky pfinasi zménu ve spektru poskytovanych sluzeb. Projevi se to
také na vzhledu a obsahu naSeho ,,plrocniku ZPRAVODAJ, ktery se ted svymi ¢lanky
a informacemi bude zamérovat na celou Skalu svych klientl, at uZ jsou z fad druZzstevnikl
¢i vlastniku.

Dé&kuji vam za diivéru, kterou jste nam projevili tim, Ze jste se stali klienty Stavebniho byto-

vého druZstva Nova hut a véfim, Ze v naSem Zpravodaji vZdy najdete ¢lanky a informace,
které vas zaujmou nebo vam pomohou s feSenim nékterého z problému v oblasti bydleni.

Ing. Lubomir Sebesta, SBD NH



Fungovani druzstva v dobé koronavirové

Jak jste zcela jisté zaregistrovali, také SBD NH bylo nuceno v této nelehké a slozité dobé
pfijmout mnohd opatieni tykajici se zajiSténi béZného provozu druZstva a ukonu spravy
dom v reZimu odliSném od toho, na ktery jste byli zvykli. Z diivodu opakované se ménicich
omezeni pii shromazdovani osob nebylo v naprosté vétSiné mozné konat fadné prezencni
schlize, byl a dosud je omezen osobni styk s klienty na pidé druZzstva, mnohé rozhodnuti
a usneseni, zejména v domech, v nichZ vzniklo spoleCenstvi vlastnikii, musi byt feSena
koresponden¢ni formou.

Tato situace pfiméla nejen nas, ale 1 vas ke zméné priistupu k feSeni jednotlivych zalezitosti.
Radi bychom vas i touto formou znovu vyzvali k aktivnéjSimu sledovani nasSich webovych
stranek — dozvite se zde aktudlni informace o provozu druZzstva, jsou zde dostupné potiebné
formulére, uvedeny zdkladni smérnice druzstva apod.

S tim je spojeno 1 doporuceni aktivace pfistupu do G51 — internetového informacéniho systé-
mu SBD NH a Spolec€enstvi vlastnikil, v nichzZ SBD NH vykonéva funkci predsedy spole-
Censtvi. Zde jsou zvetejiiovany zapisy z Clenskych schizi, zapisy ze shromazdéni vlastnikil,
pro jednotlivé klienty pak napf. jejich vyuctovani sluZzeb apod. Pro ¢leny spolecenstvi pak
zde od nadchazejiciho obdobi budou k dispozici podklady k shromédzdéni vlastnika, které
doposud byly prikladany k pozvance na shromazdéni. Postup pro aktivaci piistupu do toho-
to systému je uveden v nasledujicim ¢lanku.

Véfime, Ze nyni nastartovana forma komunikace ztstane prioritni i po ukon¢eni omezujicich
opatreni spojenych s epidemii koronaviru SARS CoV-2, véfime, Ze 1 naddle budete pred-
nostné vyuzivat elektronickou ¢i telefonickou formu komunikace se zaméstnanci druZstva.
Osobni navstévy pak realizovat pouze v nutnych piipadech a po predchozi telefonické doho-
dé. Jsme presvédcCeni, Ze to prispéje k zefektivnéni ¢innosti a oboustranné spokojenosti.

Pristup k informacim prostiednictvim internetového
informacniho systému G5i

Internetovy informacni systém nasSeho druzstva umoziuje uZivatelim a vlastnikim jedno-
tek, vyboriim samosprav a statutdrnim organtim SV1J rychlé a prehledné zobrazeni informa-
ci, vztahujicich se k uZivanym jednotkdm a spravovanym domim. Je moZné zde sledovat
predpisy prostor, pohledavky a dhrady plateb vztahujicich se k prostoram, rocni vyuctovani
prostor, anuity apod. K dispozici jsou také kontaktni idaje pracovnikd druzstva i ¢lent
samosprav a statutarnich orgdnti SVJ, informace o konanych schizich véetné zapist i dalsi
vefejné dokumenty prostor a domd.

Pro ziskani piistupu do infosystému sta&i vyplnit formulaf ,,Zadost o zfizeni pfistupu do
informacniho systému Integri G5i, ktery je mozné stdhnout na webovych strankdch SBD



NH v sekci Dokumenty a podepsany jej dorucit na druZstvo nasledujicimi zplsoby:
* osobné s dokladem totoZnosti (obCanskym prikazem, nebo cestovnim pasem) na bytové
a Clenské oddéleni SBD NH na adrese Na Vyspé 10, Ostrava-Vyskovice,
» zaslat poStou (v tomto pripad€ musi byt podpis na formulafi tifedné ovéreny),
* podepsany a naskenovany zaslat prostiednictvim vlastni datové schranky.

Na e-mailovou adresu uvedenou ve formulafi pak budou zaslany ptihlaSovaci tdaje do
infosystému. Zaslané heslo si mize kazdy uZzivatel dodatecné zménit po prihlaseni do infor-
macniho systému. Zfizeni ptistupu do infosystému a jeho uZivani je bezplatné.

Ovladani informacniho systému je jednoduché, intuitivni a k dispozici je i pfehledny obraz-
kovy manudl na webovych strankdch SBD NH pod zédlozkou ,,infosystém*.

Informacni systém naSeho druzstva postupné rozvijime a dopliujeme tak, aby poskytoval
moznost snadného a rychlého ziskavani informaci, a dile umozioval i snadnou elektronic-
kou komunikaci s druzstvem.

Odecty bytovych vodomérii - prosinec 2020 - ZMENA

ProtoZze do naSich Zivotll zasdhla dals$i vlna epidemie koronaviru SARS CoV-2, byli jsme
nuceni zménit i léta zab&hnuté systémy. Podepise se to také na letoSnich odectech bytovych
vodoméru studené vody (SV) a teplé vody (TUV).

Letosni odecty jsme tedy pojali formou samoodect provedenych jednotlivymi uZivateli byti.
Ve vétSiné doml se nam podafilo zajistit kontaktni povéfenou osobu, kterd Vam doruci
,ZJFormulaf pro odecet vodomért - prosinec 2020“. Kontakt na tuto osobu bude uveden na
vyvésce ve spolecnych prostorich Vaseho domu. Tyto formuldfe Vam bud doruci osobné,
nebo Vam je vhodi do poStovni schranky. Formulér je také mozné stdhnout z webovych stra-
nek SBD NH.

Odecty budou standardné provadény v obdobi od 1. 12. do 15. 12. 2020.

Vyplnény a podepsany formular nisledné odevzdejte dle moZnosti uvedenych na formuléfi,
pfipadné dle dohody s odectafem.

Odecty rozdélovacu topnych nakladu (RTN) si zajiStuji odeétové firmy samy. V mnoha
domech jsou jiZ instaloviny RTN s rddiovym prenosem. Dalsi velkou skupinou jsou domy,
kde dojde k vyméné trubickovych RTN za radiové, a pii této jedné navstévé se provedou
taktéZ odecty. V neposledni fadé se budou vyménovat stavajici RTN digitalni za rddiové a zde
bude rovnéz proveden odecet pfi této vymeéné. O terminech, v pfipadé potieby zpfistupnéni
bytu, budete v¢as informovani.

Véfime, Ze 1 v takto sloZité dobé se nam pii vzajemné spoluprici povede provést letoSni odecty
vSech méfidel v co nejlepsi kvalité.



0znameni o celozavodni dovolené

Z divodu hospodarného provozu spravy druzstva bude ve dnech 28. az 31. prosince 2020
(pondéli az ¢tvrtek) na SBD NH celozdvodni dovolena. Z téchto diivodd smérujte laskaveé
vyfizeni vaSich zéleZitosti aZ na dobu po jejim ukonceni.

Pripadné havarijni zavady budou v obdobi od 24. 12. 2020 do 3. 1. 2021 vcetné FeSeny
nasledujicim zptusobem:

* opravy vytahi budou provadény formou hotovostni sluzby, kterou je mozno objednat
na telefonu se zaznamnikem. Cislo tohoto telefonu je 596 740 245. Nahlasené poruchy
budou feSeny do 24 hodin od nahlaseni.

* sluzba vyprostovani osob trva neptetrzité 24 hodin, a to na ¢isle 150

* havarijni sluzba v oborech vodaf, elektromontér, topenaf, plynaf, ¢iSténi odpadl bude
zajisfovana nepretrzit¢ 24 hodin denné firmou Zden&k Hybner - FIRMA VODAR na
nasledujicich telefonnich ¢islech: 602 759 356, 602 785 533

Havarie a zdvady je mozno taktéZ hlasit na dispecink SBD NH, telefon se zdznamnikem ma
Cislo 596 740 243.
Dékujeme za pochopeni.

(Ne)konani volebniho shromazdéni delegatii - funkéni obdobi
¢lent predstavenstva a kontrolni komise

Vzhledem k platnosti mimotradnych opatieni ke zmirnéni dopadi epidemie koronaviru

SARS CoV-2 v CR nebylo moZné konat stejné jako v kvétnu letosniho roku ani planované

podzimni (volebni) Shromazdéni delegati SBD NH jako obvykle, to znamend prezenénim

zpusobem.

Funk¢ni obdobi ¢lenu pfedstavenstva a kontrolni komise ale nekonci. V dobé€ platnosti mimo-

radnych opatieni se totiz aktivuje zékon ¢. 191/2020 Sb. (tzv. ,,lex covid*), z néhoz citujeme:

Zdkon ¢. 191/2020 Sb.

Zdkon o néekterych opatienich ke zmirnéni dopadit epidemie koronaviru SARS CoV-2

na osoby ucastnici se soudniho Fizeni, poSkozené, obéti trestnych init a prdvnické osoby

a o zméné insolvencniho zdkona a obcanského soudniho radu

§ 20

Zvldstni opatreni ve vztahu ke ¢lenum voleného orgdnu prdvnickych osob

(1) Pokud uplyne funkcni obdobi clena voleného orgdnu prdvnické osoby, prodluZuje se jeho
Sfunkcni obdobi do uplynuti 3 mésicii ode dne ndsledujiciho po dni skonceni mimorddného
opatreni pri epidemii; to plati i tehdy, uplyne-li funkcni obdobi v dobé 1 mésice ode dne



ndsledujiciho po dni skonceni mimorddného opatreni pri epidemii.

(2) Nesouhlasi-li ¢len voleného orgdnu s prodlouZenim funkcniho obdobi podle odstavce 1,
doruci nesouhlas pred uplynutim funkcniho obdobi prdvnické osobé. V takovém pripadé
se funkcni obdobi clena voleného orgdnu neprodluZuje.

(3) Pokud neklesne pocet clenii voleného orgdnu prdvnické osoby pod polovinu, miiZe orgdn
Jjmenovat ndhradni c¢leny do pristiho zaseddni orgdnu, ktery je oprdvnény cleny zvolit
nebo jmenovat, i tehdy, nepripousti-li to zakladatelské prdavni jedndni. K prijeti rozhod-
nuti je treba souhlasu vsech stdvajicich cClenu orgdnu, neurcuje-li zakladatelské prdavni
Jedndni jinak.

(4) Clenem voleného orgdnu se pro ticely tohoto zdkona rozumi osoba, kterd je ¢lenem orgd-
nu prdvnické osoby a kterd je do funkce volena, jmenovdna i jinak povoldna.

Z vySe uvedeného znéni §20 zdkona ¢. 191/2020 Sb. vyplyva, Ze pokud funkce ¢lena statu-
tarniho organu i kontrolni komise skonc¢i v pritbéhu mimoradného opatieni nebo 1 mésic
po jeho skonceni, prodluzuje se jeho funkéni obdobi o dalsi 3 mésice po skon¢eni mimo-
rfadného opatfeni. To znamend, zZe funk¢ni obdobi ¢lent stavajiciho predstavenstva a kon-
trolni komise nebude koncit po uplynuti 5 let funkéniho obdobi dne 12. 11. 2020, a dojde
k prodlouZeni funkéniho obdobi. Lze tedy vyckat, aZ bude moZné svolat a konat ,,normalni*
shromazdéni delegatl - bude na to Casovy prostor tii mésict ode dne ukon¢eni mimofadnych
opatreni. Do té doby ma stavajici pfedstavenstvo 1 kontrolni komise stale platny mandat.

Upravy najmi a zalohovych plateb

K 1. 1. 2021 dochédzi u nékterych domu k dpravam zalohovych plateb.

U nékladil na opravy a udrZzbu (na spolecné ¢asti domu, tak i jednotky) se vychazelo z pred-
pokladanych oprav v roce 2021, které byly projedndny shromdzdénim vlastnikd a také
s vybory samosprav, popft. na ¢lenské schiizi samospravy. Zarovei je bran zietel na vyhled
pro pristi 1éta (generédlni opravy rozvodi vody, plynu, elektfiny, zatepleni obvodového plas-
té, fasidy, stfech, vymény vytahii apod. tak), aby pfisluSné domy (spolecenstvi) mély na
plénované opravy finan¢ni prostfedky.

Déle mohou byt u nékterych domt provedeny upravy zalohovych plateb na sluzby (napt.
uklid apod.)

V pribéhu roku 2021 pak budou jeSté provedeny upravy zdlohovych plateb na opravy
a udrzbu u dom, kde bude ukonceno splaceni uvéru. PiisluSnd zména tvorby dlouhodobé
zalohy na opravy a udrZbu bude provedena v souladu s rozhodnutim shromazdéni vlastnikii
jednotek, ptip. vyboru, resp. ¢lenskych schlizi samosprav.

Prehled vybranych cen energii a sluzeb v roce 2021 bude uveden v ¢ervnovém Zpravodaji
SBD NH v roce 2021 po obdrzeni vSech cenovych ujednédni od jednotlivych dodavateli
energii a sluzeb.



Vyzva k bezhotovostnimu platebnimu styku

V tomto vydéani Zpravodaje SBD NH se na vas opét obracime s Zadosti, abyste pisemné
oznamili druZstvu své ¢islo bankovniho tctu (a to i v ptipadé, Ze ndjemné a zalohové platby
platite z uc¢tu jako SIPO nebo ze sporoZzira), abychom mohli zasilat veskeré preplatky (t;.
napf. vyuctovani sluzeb, njjemné, zalohové platby, pfijmy z prondjmu nebytovych prostor
apod.) bezhotovostné - prevodnim prikazem, a to hlavné z diivodu sniZeni nakladii na pos-
tovné, ale i divodu bezpecnostnich (kradeze penéZnich poukazek z poStovnich schranek).
Zaroven vas upozoriiujeme, Ze prednostné odesilame pieplatky z vyuctovani sluzeb bezho-
tovostné a aZ néasledné posStovni poukéazkou.

Pokud bude druZstvo odesilat pieplatky z vytctovani sluzeb, popt. vyu&tovani DZOU jed-
notek, nijemné, zalohové platby apod. poStovni poukazkou, bude z téchto Castek odecten
poplatek Ceské poste, s.p.

V pripadé, Ze jste v posledni dobé ménili uicet u banky, nezapomeiite tuto zménu ozndmit
niZe uvedenym zaméstnankynim. U veskeré korespondence uvadéjte presnou specifikaci
jednotky, tj. jméno a pfijmeni, Cislo jednotky (bytu, gardZe), popt. variabilni symbol (je
uveden na rozpisu nigjmu a zalohovych plateb) a adresu.

Podepsany vypis z uctu zaSlete laskavé na adresu druZstva, popr. osobné predejte
zaméstnankynim referatu vyuctovani sluzeb - budova Na Vyspé 10, kancelar ¢. 207:

- pani Jergova tel: 596 763 048, e-mail: jergova@sbdnh.cz

- pani Boganova tel: 596 763 064, e-mail: boganova@sbdnh.cz

Nahlaseni zmény vlastnika jednotky (bytu/garaze)

Nabyti vlastnictvi jednotky at uz koupi, dédictvim ¢i darovanim, zavazuje nového vlastnika
jednotky (pfipadné vice vlastnikl jednotky) oznamit tuto skutecnost, a to bez zbyte¢ného
odkladu, statutarnimu organu SVJ. Bohuzel se tak Casto nedéje a novy vlastnik jednotky
tak nema moznost vyuzit sva prava ¢lena spolecenstvi. A to jenom proto, Ze nema potieb-
né informace a nezicastiiuje se shromazdéni vlastniki. NemizZe Zadat o ndhradu Skody
vzniklou diky situaci, kdy mu spolecenstvi vykon pfislusejicich prav neumoznilo, protoze
o nabyti jednotky prosté nebylo vlastnikem informovano. O mozZnosti vzniku jeho financ-
nich zévazkl vici SVJ a nasledném soudnim feSeni tohoto problému nemluvé.

Pro provedeni zmény vlastnika jednotKky se proto, prosim, obratte na bytové a Clenské
oddéleni SBD NH, a to osobné (SBD NH, Na Vyspé 10, Ostrava — VySkovice), telefonicky
(596 763 041-2) nebo nejlépe prostirednictvim e-mailu (hrehusova@sbdnh.cz nebo kris-
tofova@sbdnh.cz).



Dokumenty, které budete potfebovat pro provedeni zmény vlastnika jednotky:

* Vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti

* Obcansky prikaz nebo dfedné ovéfeny podpis na formulafi

* Pfedavaci protokol mezi plivodnim a novym vlastnikem (neni povinny)
Pfi nahlaSeni zmény vlastnika jednotky budou upifesnény podrobnosti o po¢tu osob v byte,
dohodnete se na stanoveni optimdlni vySe zaloh (studend voda, tepld voda, teplo), urcite
zpusob thrady mési¢niho predpisu zédloh (bankovni ptevod, SIPO), pfipadné ziskate dalsi
potiebné informace. Zaroven vam, v pfipadé zajmu, predame piistupové udaje do informac-
niho systému SBD NH — INTEGRI G5i.
Podle zakonného ustanoveni (§1177 Obcanského zakoniku) je vlastnik jednotky (byt/
garaz) povinen skutecnost o nabyti nemovitosti oznamit statutidrnimu organu spo-
leCenstvi (SBD NH). Potfebny formuldr a kontakty naleznete na www.sbdnh.cz v sekci
,Dokumenty - Formulafe pro vlastniky v SVJ* — Oznameni o zméné vlastnika jednotky.

Nahlaseni zmény udajii uzivatele jednotky (bytu/garaze)

Stavebni bytové druZstvo Nova hut se také Casto setkava s piipady, kdy vlastnici jednotek
(a je jedno, jestli se jednd o SVJ nebo o dim ve spravé druzstva), ale také najemci druzstva
nenahldsi zménu svych udaja:

* pfijmeni,

¢ ¢islo mobilu,

e e-mailova adresa,

* korespondencni adresa,

e Cislo béZného uctu nebo SIPO,

* pocet uZivateld bytu atd.
Provedeni zmény udaji je tfeba provést rovnéz na bytovém a ¢lenském oddéleni SBD NH,
a to osobné (SBD NH, Na Vyspé 10, Ostrava — VySkovice), telefonicky (596 763 041-2)
nebo nejlépe elektronicky (e-mail: hrehusova @sbdnh.cz; kristofova@sbdnh.cz).
Prislusné formulafe a potiebné kontakty naleznete opét na www.sbdnh.cz v sekci ,,
Dokumenty - Formulafe ke stazeni“— Oznameni o zméné udaja. A nésledné si vyberete
z moznosti ,,Formulare pro najemce (druZstevniky)“ nebo ,,Formulate pro vlastniky v SVJ*.

Jak postupovat pii pronajmu byt viastniky

Neexistuje snad dim, kde by néktery z vlastnik(l sviij byt nepronajimal. SBD NH musi



z pozice predsedy spolecenstvi SVJ nebo spravce bytového domu fesSit Casté stiznosti na
chovani njjemct v takto pronajatych bytech. Donutit nijemce k dodrzovani Domovniho
fadu z pozice SVJ, bohuZel, nelze. Ndjemce v pronajatém byté nema povinnosti viici SVJ,
ma povinnost pouze vici svému pronajimateli bytu. To naopak vlastnik bytu je zodpovéd-
ny za chovani svych njjemnika a musi zajistit, aby najemnici uZivali bytovou jednotku
v souladu se stanovami a Domovnim fadem spolecenstvi vlastniku jednotek.

Podle Obcanského zdkoniku ukldda §1177, bod 2 vlastnikovi, ktery pfenechal jednotku k uZzi-
vani jiné osobé&, povinnost oznamit spolecenstvi vlastnikl (SVJ) jméno a adresu této osoby.
Predani dalSich kontaktd SBD NH - ptfedsedovi spoleCenstvi pak urcuji stanovy SVIJ.
Predani kontaktd mezi SVJ a ndjemnikem je z praktického hlediska vhodné predevsim kvili
havariim v domé. Pfi absenci kontakta jako je mobilni ¢islo nebo e-mailova adresa ndjemni-
ka dochazi ke zbyte¢nym komplikacim a zdrZovani pfi feSeni havarijnich situaci (vétSinou
se jedna o unik vody) a k naslednému vzniku velkych Skod na majetku vlastniki jednotek.
Zalezi vSak vzdy na zucastnénych osobéch, zda a jak chtéji komunikovat v rdmci SVJ.

Odkaz na Domovni rdd: http://sbdnh.cz/dokumenty

Pravni predpisy a informace

Obcansky zdkonik 89/2012 Sb. ve znéni zdkona 163/2020 Sb.

Zéakon o obchodnich korporacich 90/2012 Sb.

Naftizeni upravujici bytové spoluvlastnictvi 366/2013 Sb.

Zéakon o sluzbéach 67/2013 Sb.

Vyhlaska o rozuctovani nakladi na vytapéni a teplou vodu 269/2015 Sb.

Stavebni zdkon 183/2006 Sb.

Energeticky zakon 458/2000 Sb.

Zékon o ucetnictvi 563/1991 Sb.

Zékon o katastru nemovitosti 256/2013 Sb.

Zéakon o prevodu vlastnického prava k jednotkam 311/2013 Sb.

Zékon o vetejnych rejstficich pravnickych a fyzickych osob 304/2013 Sb.

Zakon o vlastnictvi byt 72/1994 Sb. - od 1. ledna 2014 byl zrusen ob¢anskym zakonikem,
uplatiiuje se i nadale pro vlastnictvi jednotek (bytd a nebytovych prostort) vzniklych
podle tohoto zdkona do dne 31. 12. 2013.

SBD NH (www.sbdnh.cz) — informace, dokumenty, kontakty, formulare

Rejstiik SVJ (www.justice.cz) — vypis, stanovy SVJ, ro¢ni ucetni zavérky

Stavebni tpravy bytové jednotky

S ucinnosti od 1. 7. 2020 vstoupila v platnost novela Obcanského zakoniku (zdkon ¢.
163/2020 Sb.), kterd mimo jiné, upravuje oznamovaci povinnosti vlastnika jednotky vici
statutarnimu organu, v naSem pripad¢é vici SBD NH. I kdyz by se na prvni pohled mohlo
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zdat, Ze se tato informace druzstevnikl netykd, opak je pravdou. Vlastnikem druZstevnich
bytl je Stavebni bytové druzstvo Nova hut, a to musi rovnéz zajistit dodrzovani platné legis-
lativy z pozice vlastnika jednotky.

Vlastnik jednotky je nové povinen oznamit vSechny zamyslené stavebni tpravy uvnitf
bytu. Za stavebni upravy se v tomto smyslu povazuji nejen takové tpravy, které mohou mit
vefejnopravni disledky (ve vztahu ke stavebnim predpisiim), ale i takové Cinnosti, u kterych
stavebni zdkon nevyZaduje ani stavebni povoleni ¢i ohlaseni, pfesto vSak v piipadé takovych
Uprav nelze vyloucit dopad na spolecné Casti domu, a tim i dopad na dal$i uZivatele byti
at uz vlastniky ¢i druzstevniky (napf. vybourani pricky v byté, zasah do ventilace, zména
pfistupu k instalaci a méfidlam apod.). Oznamovaci povinnost ma vlastnik jednotky z toho
divodu, aby osoba odpovédna za spravu domu a pozemku (SBD NH) mohla stavebni tpravy
posoudit a pripadné zvazit jejich disledky. Dale je vlastnik jednotky béhem provadéni
stavebnich uprav povinen umoznit SBD NH, a to na zakladé jeho predchozi vyzvy,
ovéreni, Ze stavebni dpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né casti. Dale
je vlastnik povinen na zékladé predchozi vyzvy SBD NH umoznit jemu nebo jeho zastupci
pristup do bytu za ucelem ovéieni vySe uvedenych skute¢nosti. SBD NH ma4 toto pravo na
ovéfeni i v pripadé, Ze vlastnik jednotky nesplnil oznamovaci povinnost. Dané pravidlo je
dale rozvedeno v § 7 pism. d) nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. Pokud SBD NH dojde k zavé-
ru, Ze by mohlo dojit k vdZznému ohrozeni spolecnych ¢asti domu, byla by tato skute¢nost
divodem k postupu podle § 2903 odst. 2 Obcanského zdkoniku, nebot 1ze dovodit, Ze pii
vazném ohroZeni svych prav se mize ohroZeny obratit na soud, a to i pokud ijma doposud
nenastala, ale pouze hrozi. Soud miZze zZalovanému ulozit provedeni konkrétnich vhodnych
a pfiméfenych opatieni k odvraceni hrozici Skody. Zmény spole¢nych ¢asti bez souhlasu
osoby odpovédné za spravu domu (SBD NH) neni vlastnik opravnén vibec provadét.
Zméni-li vlastnik jednotky spolecné ¢asti bez souhlasu SBD NH, mize se SBD NH doma-
hat, aby se vlastnik dal$ich stavebnich uprav zdrzel a vSe uvedl do pivodniho stavu. V pri-
padé poskozeni spolecnych casti miize osoba odpovédna za spravu domu a pozemku
— Stavebni bytové druzstvo Nova hut uplatiiovat pravo na nahradu skody.

V praxi to pro vlastniky i druzstevniky znamena to, Ze pred zamyslenou stavebni upra-
vou, at uzZ najimané nebo vlastnéné bytové jednotky:

» zaslou SBD NH postou nebo elektronicky vyplnény formuldi ,,Zadost o povoleni
stavebni dpravy“ (www.sbdnh.cz/dokumenty; zvoli moZnost - Formulafe pro ndjemce
(druzstevniky) nebo Formulate pro vlastniky v SVIJ),

* kontaktuji telefonicky (T: 596 763 050), nebo e-mailem: (maceckova@sbdnh.cz), nebo
osobné Ing. Maceckovou - oddéleni stavebnich uprav SBD NH (Hylova 26/40, Ostrava
— Vyskovice).

Po odborném vyhodnoceni zaslanych podklada pak ziskaji od SBD NH pisemné a zavazné
doporuceni a stanoveni podminek, za kterych Ize jimi planovanou stavebni dpravu zreali-
zovat.



Pozemni televizni vysilani DVB-T2/HEVC

V naSem regionu doslo k ukonceni soucasného bezplatného pozemniho televizniho vysilani
ve standardu DVB-T a bylo nahrazeno bezplatnym pozemnim vysilanim ve standardu DVB-
T2/HEVC.

Pokud pro pfijem televizniho vysilani na kterémkoli z televizorti ve svém byté pouzivate kla-
sickou anténu umisténou na stfeSe domu, pak se vas tento prechod dotkl. JestliZe je televizni
vysilani doddvano vyhradné pres placené televizni sluzby, jako kabelovou televizi, satelitni
televizi nebo vysilani pres internet, pak jste prechod nemuseli fesit.

Ubezpecujeme Vis, Ze jsme ve vSech domech ve spravé SBD NH zajistili potfebné upravy
spole¢nych televiznich antén, pfipadné zavady na piijmu DVB-T2/HEVC mohou byt zpi-
sobeny bud nekvalitnimi dnes jiZ zastaralymi koaxialnimi kabely, absenci set-top-boxu nebo
bohuzel i nékterymi typy novych televizoru. Tyto vady, pokud se netykaji celého domu, ale
pouze nékterého bytu nemitiZe fesit druzstvo, zde je feSeni vyhradné na uZivateli.

. » Filmovou komedii/drama "Vlastnici" jste uz vidé€li? Pokud ne, viele doporucuje-
N~ me. V sobotu 2. ledna 2021 ve 20:05 hodin na programu CT1. Stoji to za to!

Cerpani dotaci

SBD NH jako pfedseda spolecenstvi naplno vyuzilo moZnosti ziskani dotaci z Programu
IROP /integrovany regionalni operaéni program/ - Zatepleni bytovych domid. Béhem pro-
gramového obdobi 2014 - 2020 jsme zajistili realizaci energetickych uprav pro celkem 40
domu s tim, Ze vySe jiZ vyplacenych dotaci ¢ini cca 39 mil. K&, predpokladana celkova vyse
dotaci registrovanych zadosti pak ¢ini cca 122 mil. K¢.

Odpovédnost statutarniho organu SBD NH a jeho pojiSténi

Zasadni zmény v této oblasti prinesl ,,novy* obCansky zakonik (NOZ), ktery zménil mnoha
pravidla tykajici se odpovédnosti statutarniho orgénu, v naSem pfipad¢ zdkonnou odpo-
védnost Stavebniho bytového druZstva Nova hut, vyplyvajici z povinnosti jednat s péci
radného hospodare. Ohledné pojisténi SBD NH (pfedstavenstvo SBD NH a predseda spo-
leCenstvi), dostdvd SBD NH fadu pisemnych dotazl z fad druZstevnikil 1 vlastnikl a je také
Castym predmétem diskuse pfi jednani shromazdéni vlastniki.

11
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Obcansky zdkonik zavedl domnénku nedbalosti (§ 2911 a nésledujici), ktera se také vztahuje
na vykon funkce statutarniho organu. Zakonnd uprava klade na ¢leny statutarniho orgdnu
vysoké naroky. Proto je dileZité mit povédomi o rizicich, kterd statutdrnimu orgdnu SVJ
nebo druzstva nélezi a zvazit piisluSné pojisténi, jeho vysi a rozsah.

Pojisténi se sjednava pro piipad pravnim predpisem stanovené odpovédnosti za Skodu nebo
ujmu, kterou zpusobila fyzickd nebo pravnicka osoba v souvislosti s vykonem funkce ¢lena
statutarniho organu. PojiSténi odpovédnosti statutarniho organu spolecenstvi ¢i druzstva se
nejcastéji uzavira k pojistné smlouvée pro pojisténi celého domu. Obé pojistky se totiZ prak-
ticky dopliiuji, ale v plnéni rozsahu pojistné ochrany nepiekryvaji.

V zékladnim rozsahu je kryta:

* Skoda (tjma) na jméni pfipadné nemajetkova ijma;

* ndklady nutné k pravni ochrané pojiSténého proti uplatnénému naroku na ndhradu Gjmy.
Pojisténim ale nelze kryt veskeré Cinnosti a Skody, které mohou nastat pfi vykonu funkce
statutarniho organu druZstva ¢i SVJ.

Odpovédnost statutarniho organu SBD NH 1 SVJ lze pro zjednoduSeni rozdélit do téchto
odpovédnosti:

* za fadné vykonavani pravnich kroki;

* vici rejstiiku (Obchodni rejstiik nebo Rejsttik SVJ);

* pii spravé majetku.

Stavebni bytové druzstvo Nova huf ma radné uzavienou pojistnou smlouvu
s Pojistovnou KOOPERTAIVA a.s. Vienna Insurance Group.

Odlozené véci ve spoleénych ¢astech domu

Nekteti obyvatelé domu, at uz jsou to druZstevnici ¢i vlastnici, se povétSinou tajné€ a ,,hlavné
nenapadné‘‘ zbavuji prebytecnych véci jako je stary nabytek, matrace, elektrospotiebice,
pneumatiky atd. Brani tim v uZivani spolecnych prostor ostatnim obyvateliim domu a zanasi
dim, ve kterém ziji vSichni spole¢né. Nemluvé o bezpec¢nostnim riziku a moznosti vzni-
ku pozaru ve spolecnych prostorach domu jako jsou sklepy, schodisté a chodby. Tito
,odkladaci* jiz svj byt prodali, mnohdy nikdo ani netusi, komu odlozené véci patii. Bytovy
dim se tak stava nedobrovolnou a nebezpecnou sklddkou odpadu.

Co s tim? NejrychlejSim feSenim je, jako u vSeho, domluva. Upozornény majitel odloZené
véci odstrani a problém je vyfeSen. V praxi to, jak vime, tak jednodusSe nefunguje. S pro-
blematickymi majiteli odloZenych véci se domlouva skutecné té€zko a takovéto pripady pak
¢asto konci jako stiZznost na pravnim oddéleni SBD NH. A pfipad, kdy se k vécem prosté
vibec nikdo nehlasi je, bohuZel, také velmi Casty. Pokud je to mozZné, je vhodné vyuzit
zaznam z domovni kamery a celou udalost nahlasit na Stavebni bytové druZzstvo Nova hut.

V prfipadé potieby razantnéjSiho feSeni, ale zaroven se vS§i opatrnosti, 1ze pisemné vyzvat
vSechny obyvatele domu k tomu, aby se k predmétné véci prihlasili a odstranili ji s pouce-



nim, Ze pokud tak v pfiméfené 1haté (15 a vice dni) neucini, bude dana véc povaZzovana za
véc nici a bude s ni tak naloZeno.

A co rika zakon? Klasickym prostfedkem obrany proti tomu, kdo zasahuje do uZivatelského
prava jiného je samoziejmé Zaloba. JeSt¢ predtim, neZ dojde k podani Zaloby, musi Stavebni
bytové druzstvo Nova hut zaslat ,,Skidci tzv. predzalobni vyzvu. Jednd se o sdéleni, Ze pokud
nenapravi protipravni stav, bude na néj v této véci podana Zaloba. Tomu, kdo se ale ochrany svych
prav pied soudem domahal, pfedzalobni vyzvu Sktidci zaslal a ve sporu pred soudem uspél, bude
soudem pfizndna ndhrada ucelné vynaloZenych ndkladd, které ve sporu vynaloZil. Projednéni
takovéto Zaloby Casto trva fadu mésici, nékdy i let. S ohledem na to, Ze v ptipadé véci odloZe-
nych ve spolenych prostordch domu se ¢asto jednd o bagatelni zaleZitosti, je Zaloba az krajnim
a pomérné drahym feSenim. Navic pokud po vydani rozsudku Skiidce od svého jednani dobrovolné
neupusti, je dale nutné zah4jit exekucni fizeni, coz cely proces jesté dale protahne. Pravdou ale je,
Ze v extrémnich situacich se jedna o nejbezpecnéjsi reSeni.

V praxi provadi SBD NH - referdt Bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP) a Pozarni
ochrany (PO) pravidelné prohlidky domil, a to v ¢etnosti a rozsahu stanoveném platnou legislati-
vou. Drtiva vétSina takovychto ,,Cernych skladek™ je pak feSena na zéklad¢ jeho ozndmeni refe-
rentim bytové spravy, predsedovi spolecenstvi vlastnikii nebo ¢leniim vyboru ¢lenské samo-
spravy SBD NH. Vse je feSeno bez zbytecného odkladu a samoziejmé v souladu se zdkonem.

Obrana pied ,,Smejdy*“ v energetice

Utoky, bohuZel, neustdvaji. Naopak takzvani ,.$mejdi* se velmi rychle adaptuji a prichizeji
se stale novymi zpisoby, jak se vetiit az k vim domi. Co byste méli védét, kdyz uz ,,Smejd*
stoji za vasimi dveifmi?

Nenechte se nikym do nic¢eho nutit. Vase cesta za levnéjsi elektfinou ¢i plynem by méla

zacit vlastni aktivitou, nikoliv iniciativou obchodnika. JestliZe se presto rozhodnete s nim jed-

nat, udélejte si alesponi rdimcovou piedstavu o tom, ¢eho chcete dosdhnout. Pomohou inter-
netové srovnavace, jeden nabizi Energeticky regula¢ni ufad (ERU): http://kalkulator.eru.cz/

1. Vidy se ptejte, zda se bavite pfimo s dodavatelem, nebo se zprostredkovatelem.
Je v tom veliky rozdil. Pro kazdého plati jiné pravni predpisy, dulezité rozdily jsou
zejména ve lhitach pro odstoupeni od uzavienych smluv. Dodavatel vlastni licenci na
dodavky energii, zprostiedkovatel jen nabizi (pfeprodava) nabidky jednoho nebo vice
dodavatelt. Zprostfedkovatel také muze chtit exkluzivitu ke spravé vaseho odbérného
mista — pokud mu ji udélite, vzdavite se prava na vlastni volbu dodavatele po predem
sjednanou dobu pod hrozbou sankce.

2. KdyZ né&kdo zvoni na vase dvefe a tvrdi, Ze je zaméstnancem ERU nebo COI, velmi
pravdépodobné 17e. Utady energie neprodavaji, nekontroluji faktury podomnim zptisobem
apod. Stejné je to se zastupci distributortl, ktefi sice kontroluji métidla, energii ale nepro-
dévaji. Rikd vam podomni prodejce, Ze pfichazi od vaSeho sou¢asného dodavatele? At to
dokaze. Nekorektni prodejci se Casto za velké dodavatele vydavaji osobné i po telefonu.
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10.

V Ostravé je podomni prodej omezeny vyhlaskou, takZe podomni prodejce zékaz
porusil. Obratte se na (méstskou) policii.

Vol4 nékdo na vas telefon, piSe na mail? Ptejte se, odkud ma kontakt a zda disponuje
vasim souhlasem pro zasilani obchodniho sdéleni. Jestlize souhlas nema, hlaste jed-
nani podnikatele na Ufad pro ochranu osobnich tdaji (http://www.uoou.cz/). Béhem
telefonického hovoru se k nicemu nezavazujte.

Neberte si darky, odmitnéte sluzby ,,za urcitych podminek zdarma*“. Znamym pfi-
kladem zneuZiti ,,darka‘ jsou LED Zarovky nebo neplacené poradenstvi. Staci vypove-
dét smlouvu ve 1hité, kdy vam to energeticky zdkon umoziiuje bez sankce, ale prodejce
¢i zprostredkovatel vam ,,darky* zakoupené podle ob¢anského zdkoniku zpoplatni.
Nikdy se nezavazujte, Ze podepiSete smlouvu, kterou jesté nemate k dispozici.

Do telefonu Zzadnému prodejci nerikejte ,,ano‘, protoZe smlouvu lze uzavrit i tele-
fonicky.

Pokud se prihlasujete do aukce, vybirejte takovou, kterd umoziuje findlni nabidku
nepodepsat (samoziejmé bez sankce).

Nikdy nepodepisujte nic (smlouvu, plnou moc, prihlasku atp.), co jste si dikladné
neprecetli a Giplné nepochopili. Pokud cokoliv nepochopite, ptejte se. Teprve az vsemu
porozumite, rozhodnéte se, zda podepisete.

Nebudte pasivni! PFipadné spory s dodavatelem neodkladejte, feste je hned zpocat-
ku. Jestlize dodavatel nereaguje nebo vy s navrhovanym reSenim nesouhlasite, obratte
se na ERU. JestliZe jde o problém se zprostiedkovatelem, pomoci miize Ceska obchodni
inspekce (http://www.coi.cz/). Pokud nevite, s kym jste jednali, obrafte se na jeden
z obou ufadi, podnét si predaji. Pamatujte si, Ze od smlouvy o dodavkach energii,
kterou jste uzavieli mimo provozovnu drzitele licence, miZete bez jakychkoliv
sankci odstoupit do 14 dni od uzavieni nebo ji vypovédét nejpozdéji 15. dne po
zahajeni dodavek.

Zdroj: http://www.eru.cz/in-formacni-centrum/desatero-obrany

Jmenny telefonni seznam SBD NH podle oddéleni

Automaticka spojovatelka: 596 763 001, 724 285 254, 602 531 139
V pripadé konkrétni osoby spojeni funguje vytocenim primé linky 596 763 Oxx a klapky
dle nize uvedenych dvojcisli:

Usek reditele:

Oddéleni Jméno Telefon 596 763 0xx E-mail

Predseda Opletal, Mgr. 03 (sekretariat)  predstavenstvo@sbdnh.cz

predstavenstva

Reditel druZstva Sebesta, Ing. 02 sebesta@sbdnh.cz

ASR Michny, Ing. 13 michny @sbdnh.cz
Vavros 13 vavros @sbdnh.cz

BOZP, PO Vykopal 16 vykopal @sbdnh.cz



Podatelna Nedél¢evova 15 podatelna@sbdnh.cz
Pravni oddéleni zastoupeni AK 07 pravni @sbdnh.cz
Prevody byta Simkova 11 simkova@sbdnh.cz
Sekretariat feditele Palicova 03 palicova@sbdnh.cz
Sprava SVJ Fajkusova, Ing. 10 fajkusova@sbdnh.cz
Usek ekonomicky:
Oddéleni Jméno Telefon 596 763 0xx E-mail
Ekonomicka
naméstkyné Vltavska, Ing. 05 vltavska@sbdnh.cz
Bytové HrehuSova 41 hrehusova@sbdnh.cz
a Clenské oddéleni Kristofova 42 kristofova@sbdnh.cz
Clenské podily Huserova 54 huserova@sbdnh.cz
Dané, hospodareni Szotkowska 52 szotkowska@sbdnh.cz
samosprav
Ekonomické informace Pudichova, Ing. 55 pudichova@sbdnh.cz
Jidelna Rekova 45
Mzdova uctarna Kovatikova 53 kovarikova@sbdnh.cz
Lyckova 53 lyckova@sbdnh.cz
Najemné Carbolova 47 carbolova@sbdnh.cz
najemne @sbdnh.cz
Sukacova 47 sukacova@sbdnh.cz
najemne @sbdnh.cz
Pokladna Kostelnikova 46 kostelnikova@sbdnh.cz
SVIaBD Satkova, Ing. 65 satkova@sbdnh.cz
Vesela 56 vesela@sbdnh.cz
Prochazkova, Bc. 52 prochazkova@sbdnh.cz
Vseobecna uctarna Pol4chova 51 polachova@sbdnh.cz
Skarkova 54 skarkova@sbdnh.cz
Vyrobni uctirna Plachkd 51 plachka@sbdnh.cz
Vyuctovani sluzeb Jergova 48 jergova@sbdnh.cz
Bogaiova 64 boganova@sbdnh.cz
Usek vyrobni:
Oddéleni Jméno Telefon 596 763 0xx E-mail
Vyrobni naméstek Polomsky, Ing. 04 polomsky @sbdnh.cz
Dispecink Bursikova 17 bursikova@sbdnh.cz
596 740 243 dispecink @sbdnh.cz
596 740 249
Doprava, MTZ Kanakova 21 kanakova@sbdnh.cz
mtz@sbdnh.cz
Elektro Bartecek 33, 60 bartecek@sbdnh.cz
Energetika, méfidla Kovarova 23 kovarova@sbdnh.cz
Barno$dkova 58 barnosakova@sbdnh.cz
Energetik Buron 29 buron@sbdnh.cz
Mistr femesel Marsalek 34, 61 marsalek @sbdnh.cz
Oddéleni spravy Janic¢kova, Ing. 59 janickova@sbdnh.cz
bytového fondu Ballova 28 ballova@sbdnh.cz
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Buron 29 buron@sbdnh.cz

Kapustova 32 kapustova@sbdnh.cz
Majkova 27 majkova@sbdnh.cz
Papiokova 25 paprokova@sbdnh.cz
PoSova 19 posova@sbdnh.cz
Staniekova 24 staniekova@sbdnh.cz
Stavebni tpravy Maceckova, Ing. 50 maceckova@sbdnh.cz
Ostraha majetku vratnice 39
Plyn Siwek 30, 596 740 248 siwek @sbdnh.cz
Strouhal 30, 596 740 248 strouhal @sbdnh.cz
Sklad Kovacova 40 kovacova@sbdnh.cz
mtz@sbdnh.cz
Technicko-dodava- Fojtov4, Ing. 49 fojtova@sbdnh.cz
telské oddéleni Benes 66 benes @sbdnh.cz
Pifka 31 pifka@sbdnh.cz
Vytahy Durian 35, 596 740 245 durian@sbdnh.cz
Piimé linky
(nejsou urceny k pfepojovani hovori) Jméno Telefon
Reditel druzstva Sebesta, Ing. 596 740 247
Ekonomicka ndméstkyné Vltavska, Ing. 596 740 250
Vyrobni ndméstek Polomsky, Ing. 596 740 249

Jménem predstavenstva SBD NH, kontrolni komise
i jménem vsech zaméstnanc( druzstva
prejeme vsem nasim klientim - druzstevnikdim i vlastnikdm
klidné, spokojené a pohodové
proziti vdnocnich svatkad.
Do roku 2021 prejeme mnoho Stésti,
zdravi a Uspéchl v zZivoté.

Mgr. Petr Opletal Ing. Lubomir Sebesta
predseda predstavenstva zastupuje SBD NH
SBD NH pri vykonu funkce predsedy spolecenstvi



