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Stavebni bytové druzstvo Nova hut’
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Slovo ivodem

S blizicim se koncem roku 2022 Vam chceme opét piedat par informaci o déni v nasem
druzstvu. Véfime, Ze i v hektickém predvanocnim Case si najdete chvilku na pfecteni tohoto
periodika.

V letosnim roce uz na nés necihala zadna restrik¢ni covidova opatieni a zaméstnanci druz-
stva tak mohli plnit své pracovni povinnosti v béZném rezimu a v plném rozsahu. Touto
cestou bychom Vam chtéli podékovat za VaSi ochotu, vstficnost a spolupraci pii feSeni
a realizaci vSech letoSnich ukoll spojenych se spravou domu a pozemkil. Zaroveni bychom
chtéli podékovat vS§em zaméstnanciim SBD NH za jejich obétavou a poctivou préci pro dalsi
rozvoj a fungovani naSeho druZstva i druzstevnictvi obecné.

Kolobéh Zivotnich uddlosti je nezastavitelny proces. A tak navzdory uklidiiujici se covidové
epidemii nam pripravil dal$i rany (energetickou a nasledné i ekonomickou krizi) zpisobené
nejen valeCnym konfliktem na Ukrajiné. Disledky jiZ zasahly nebo zasdhnou do Zivotl nés
vSech. Tizi n4s vysoké ceny paliv, energii, potravin apod. ZvySuji se ceny stavebnich mate-
riald, praci a vétSiny sluZeb. VSichni v druZstvu se vSak snazi hledat uspory a zpusoby, jak
tuto nelehkou dobu zvladnout.

S ohledem na vSechny tyto negativni udalosti Vas chceme ujistit, Ze Stavebni bytové druz-
stvo Nova hut i nadéle zlstava stabilnim druZstvem a partnerem pfipravenym uspokojit
vSechny pozadavky svych ¢lent 1 zakazniku.

NS cil zajiStovat a udrZovat kvalitni, moderni a zarovenn ekonomicky hospodarné bydleni
pro vSechny naSe klienty se neméni. V rdmci komplexni spravy domu, bytl i garazi posky-
tujeme a budeme 1 do budoucna poskytovat kvalitni a efektivni sluzby jak pro spolecenstvi
vlastnikil jednotek, tak i pro dalsi bytova druzstva ¢i majitele domu. Chtéli bychom zde také
vyzdvihnout ty z Vas, kteti se aktivné zapojujete do ¢innosti v jednotlivych domech, a tim
nam pomahate tento cil uskuteciovat. Dékujeme Vam za VaSe usili.

Rok 2022 pomalu odchazi a nahradi ho rok novy. Nikdo z nas nevi, co nam rok 2023 pii-
nese. A tak nadm dovolte poptat Vam hlavné pevné zdravi, $t€sti a ustdleni Zivotnich jistot.
Alespont malym pfispénim se o to budeme snazit i my.

Dékujeme za Vas$i duvéru a prejeme Vam 1 VaSim rodinam, pokud mozZno piijemné proZiti
vanoCnich svatkl a Stastny novy rok 2023.

Ing. Darina Slovakova Ing. Lubomir Sebesta
predsedkyné piedstavenstva SBD NH feditel SBD NH



0znameni o celozavodni dovolené

Z duvodu hospodéarného provozu spravy druzstva bude ve dnech 27. az 30. prosince (ltery -
patek) 2022 na SBD NH celozavodni dovolena. Z téchto diivodi smérujte laskavé vyfizeni
vaSich zalezitosti azZ na dobu po jejim ukonceni.

Pripadné havarijni zavady budou v obdobi od 24. 12. 2022 do 1. 1. 2023 vcetné reSeny
nasledujicim zptisobem:

» opravy vytahi budou provadény formou pohotovostni sluzby, kterou je mozno objednat
na telefonu se zdznamnikem. Cislo tohoto telefonu je 596 740 245 (poruchové pohoto-
vost SBD NH) a 777 100 216 (poruchova pohotovost VYTAHY OSTRAVA SERVIS
s.r.0.). NahlaSené poruchy budou reSeny do 24 hodin od nahlaSeni.

* sluzba vyprostovani osob trva nepretrzité 24 hodin, a to na ¢isle 150

* havarijni sluzba v oborech vodaft, elektromontér, topendf, plynat, ¢iSt€ni odpadi bude
zajisfovana nepietrzit€ 24 hodin denné firmou Zdenék Hybner - FIRMA VODAR na
nasledujicich telefonnich ¢islech: 602 759 356, 602 785 533

Havérie a zavady je mozno taktéz hlasit na dispecink SBD NH, telefon se zdznamnikem ma
Cislo 596 740 243.

Dékujeme za pochopeni.

SBD NH - profesionalni predseda spolecenstvi

Historicky prvnim ,,esvéjeckem®, kde bylo Stavebni bytové druZstvo Nova hut zvoleno do
funkce statutarniho orgénu (tehdy to byla funkce povéfeného vlastnika), bylo Spolecenstvi
vlastnikti Gen. Sochora 1263, 1264, 1265, které vzniklo dne 27. 6. 2001.

Za téch vice nez 20 let jsme postupné zaloZili 236 spolecenstvi vlastnikl jednotek. Nejvice
to bylo v roce 2019, kdy jsme jich ustavili rovnych 100. Ve vice nez 70% z nich bylo druz-
stvo zvoleno predsedou spolecenstvi. Aktudlné se tedy v pozici statutarniho orgénu - pred-
sedy spolecenstvi vlastnikli stardme o 172 domii.

V priibéhu let jsme postupné rozsifili ¢innosti potfebné jak pro vykon funkce profesional-
niho predsedy spolecCenstvi vlastniki, tak pro zajisténi komplexni spravy domu a pozemku
spoleCenstvi vlastnikl jednotek (SVJ). Vytvofili jsme stabilni tym, ktery mé jednotlivé
domy na starosti at uz po strance ekonomické, provozné-technické nebo pravni.



Profesionalni predseda spolecenstvi vlastnikl jakoZto statutdrni organ podléha rozhodovani
shromazdéni vlastnikd. Jeho hlavnim tkolem je fizeni, plnéni usneseni shromazdéni vlast-
niki, kontrola stavu a rozhodovani o béZnych ¢i bezodkladnych zaleZitostech spolecenstvi.
V pribéhu roku sledujeme hospodateni, ekonomickou situaci a feSime pripadné dluzniky ve
spoleCenstvi. Zajistujeme smluvni zadvazky spolecenstvi, kontrolujeme dodavatele a diky zku-
Senosti z oboru umime navrhnout optimalni feSeni pro rizné domy. Koordinujeme zajisténi
potiebnych oprav, at uz téch planovanych nebo téch havarijnich. Stardme se o béZny provoz
domu, o klice od spolecnych prostor, pecujeme o kamerové systémy apod. Navrhujeme
postupy feSeni a predkladame je shromaZzdéni vlastnik(l k projednéani. Na zakladé kratkodo-
bého a dlouhodobého planu oprav zajiStujeme provedeni oprav vcetné realizace vybérovych
a poptavkovych fizeni, dozor nad prubéhem praci a feSeni ptipadnych reklamaci.

Diky vzijemné spolupraci miiZzeme spolecné predejit vétsim Skoddm na majetku spole-
Censtvi vlastnikd. Napriklad nahlaSenim technické zdvady na domé, uzavienim hlavniho
uzavéru vody pred pfijezdem havarijni sluzby, provedenim drobné ¢innosti domovni udrzby
atd. Pomahame vam uklidnit sousedské spory, nékdy i1 nad rimec kompetence statutarniho
organu. Umime doporucit vhodna feseni. Opirame se pritom o zkuSenosti a piibéhy z dal-
Sich spolecenstvi vlastniki a také mame leckdy potifebny odstup a nestranny pohled na
danou zéleZitost. Stale se snazime o individualni pfistup ke kazdému domu, protoZze kazdé
spoleCenstvi vlastnikll jednotek ma své specifické potieby, jinou ekonomiku, jiny technicky
stav domu, jiné uspory a jiné moznosti diky sloZeni obyvatel.

Na statutarni organy jsou kladeny stale vétSi naroky - potieba znalosti jak ekonomickych,
provozné-technickych, pravnich, tak 1 manaZerskych. Pfedseda spolecenstvi vlastnikil zod-
povida za dodrZovani zakonnych povinnosti ve vztahu k dal§im subjektiim (napt. smluvnim
partnerim, finan¢nimu ufadu, krajskému soudu), kontroluje dodrZovani povinnosti vlastniki
ve spolecenstvi a samoziejmeé také umoziiuje napliiovani jejich prav. Stara se o vas zkuSeny
a dobre fungujici tym zaméstnanct. Napliujeme tak predpoklady pro komplexni zajiSténi
spravy domu a pozemku na profesiondlni drovni.

Kazdy vlastnik - ¢len daného spolecenstvi ma zodpovédnost nejen za svij, ale i spole¢ny
majetek. Je tfeba nebyt lhostejny k udalostem v domé a spolupracovat. Prioritné se aktivné
ucastnit déni ve spoleCenstvi - je potfeba zucastiiovat se prezenéniho shromazdéni vlastniki
nebo pisemného rozhodovani mimo zasedani (per rollam), kde se rozhoduje (nejen) o zasad-
nich vécech a déni v SVIJ.

Vypnutim radiatorii se vydajii za teplo nezbavite

Kazdoro¢né¢ se opakuji vaSe dotazy ohledn¢ naklada na teplo v pripadech, kdy byt nevyu-
zivate nebo mate topeni vypnuté. Skutecnost je takova, ze bez ohledu na vypnuté radiatory,



musi celym domem kolovat teplo, které¢ zaplatite. Kazdy byt je soucasti celého domu,
v jehoz otopné soustavé teplo stale koluje. Byty nejsou izolovanymi tepelnymi jednotka-
mi, takze je nelze oddélit od ostatnich ¢asti bytového domu a vyjmout je ze vzajemnych
tepelnych vazeb. Skutec¢nost, ze bytovy dim byl projektovan a kolaudovén jako ustfedné
vytapeny objekt se stavebné tepelnymi vlastnostmi pouzitych materiald, se tak promita do
sluzby vytapéni a do zpoplatnéni této sluzby.

Vydaje za teplo se skladaji ze dvou slozek - zakladni a spottebni. Zakladni slozka ¢ini
nejcastéji 40 - 50 % a zbytek nakladl tvoti spotiebni slozka. Zakladni sloZzka se plati v kaz-
dém ptipadé, tedy 1 tehdy, kdyZ doma netopite. Zakladni sloZkou se podilite na celkovych
nakladech na piipravu a dopravu tepla k bytu. Zahrnuje i vytapéni spolecnych prostor, které
také vyuzivate. Celkova zakladni slozka se d€li mezi konecné spotiebitele podle poméru
velikosti zapocitatelné podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru k celkové zapoci-
tatelné podlahové plosSe bytli a nebytovych prostort v zic¢tovaci jednotce.

Spottebni slozka se rozdéli mezi konecné spotiebitele umérné vysi naméri rozdélovacu
topnych nakladii. U jednotlivych mistnosti se pii vypoctu spotfeby tepla zohlediiuje také
jejich ,,nevyhodné* umisténi, napiiklad severni strana, pfizemi ¢i naopak byt pod stiechou.

Je nutné si uvédomit 1 skutecnost, ze prostym vypindnim radiator dochdzi v ramci
dané ,,stoupacky* k citelnému omezeni cirkulace topné vody a tim ke zhorSeni vytapeni
1 v bytech, které¢ k vytapéni pristupuji zodpovédné. Dale pii nasledném zapnuti radiatoru
(napf. po prichodu z prace) se neimérn¢ zvysuji naklady na vytapéni - za dobu nepfitom-
nosti pti vypnutém radidtoru totiz dojde k prochlazeni stén, podlah a dosazeni optimalniho
stavu pak vyzaduje podstatné vice tepla, nez kdyby radiator topil na primérnou teplotu
kontinualné.

Vyznamna je pro ,,spoiivé” domécnosti i vyhlaSkou stanovena vySe maximalni odchylky
od primérné ceny za teplo v zuctovaci jednotce na metr ¢tverecni zapocitatelné podlahové
plochy. Uétovana cena mize klesnout oproti priméru jen o pétinu. To znamena, Ze ti, kdo
,berou® teplo od souseda, nebo ti, kdo neotoci za cely rok termoventilem radidtoru, zaplati
i tak na metr ¢tverecni zapocitatelné podlahové plochy 80 % prumérné spotfeby zuctovaci
jednotky.

A na zavér jedno upozornéni: Na§ dodavatel tepla, spole¢nost Veolia Energie CR, a.s., ozna-
mila, Ze od 1. ledna 2023 zméni ve vyuctovani tepelné energie jednotku. Vsechny dosud
uvadéné ceny v KE/GJ budou nahrazeny cenami v K&/kWh. Bude mozné tak jednoduse
srovnat cenu za teplo s cenami dodavatelti plynu ¢i elekttiny, které jsou v KE/kWh uvadény
jiz delsi dobu. Pro pfepocet nepotiebujeme zadné slozité matematické operace, jednoduse:

1
1 GJ =36 x 1000 kWh (1000 kWh =1 MWh)

neboli: 1 Megawatthodina (MWh) = 3,6 Gigajoule (GJ)



Energie - orientace v legislativni smrsti

V souvislosti s predchozim ¢lankem a pro Vasi orientaci predkladame zakladni informace
o legislativnich zméndach, které ovlivni ceny energii pro Vas, koncové spotiebitele, v letos-
nim a pristim roce.

Narizenim vlady ¢. 262/2022 Sh. o prispévku na thradu nékladii za energie dochédzi k odpusté-
ni poplatku za obnovitelné zdroje elektrické energie, a to od 1. 10. 2022 do 31. 12. 2023. Jedna
se o ¢astku 599 KE/MWh. Déle bude dle tohoto nafizeni v§em odbérnym mistim s distribu¢ni
sazbou D0O1d, D02d a D25d (tzn. béZnym domécnostem) poskytnut prispévek ve vysi 3.500 K¢.
Prispévek bude vSem domdacnostem v obdobi fijen az prosinec 2022 automaticky zohlednén
v kazdé z nejblizsich zalohovych plateb minimalné v rozsahu jedné tietiny piispévku.

Narizenim vlady €. 298/2022 Sb. o stanoveni cen elektfiny a plynu v mimofadné trzni si-
tuaci byly stanoveny maximalni ceny energii - tzv. zastropovani cen energii. Cenovy strop
se tyka roku 2023, plati tedy od 1. ledna 2023 pro vSechny odbératele ptipojené na nizké
napéti bez omezeni spotieby:

* cena za dodavku elektFiny se stanovi ve vysi 5 K¢/kWh bez DPH (6,05/kWh s DPH),
* u plynu bude cenovy strop zaveden ve vysi 2,50 K¢/kWh bez DPH (3,025/kWh s DPH).

Upozoriiujeme, Ze vySe uvedené ceny jsou pouze za ,.komoditu®, tedy bez distribucnich a dal-
Sich poplatki spojenych s dodavkou. U elektfiny tak bude kone¢nd cena po zastropovéni Cinit
pro spotiebitele cca 8,80 K&/kWh s DPH, u plynu by neméla presahnout 4,- K¢/kWh s DPH.

Zastropovani zacne platit automaticky, Vy jako spotiebitelé nebudete muset o nic zadat.

Pro nazorny pfiklad uvddime porovnani ceny za 1 MWh elektfiny bez fixnich plateb za jisti¢
u prumérné ctyirclenné rodiny s distribu¢ni sazbou D02d (zdroj: vypocet Seznam Zprav):

Sazba D02d ceny v roce 2021 ceny na zacatku Nastaveny cenovy Predikce cen pro
(pred zvySovanim) roku 2022 strop od 1. 1. 2023 1. Ctvrtleti 2023

cena silové elektfiny 1600 3100 5000 8500
distribuce 1633,0 1633,0 1633,0 1633,0
systémové sluzby 113,5 113,5 113,5 113,5
dan z elektfiny 28,3 28,3 28,3 28,3
POZE . . . 495,0 495,0 495,0 495,0
(obnovitelné zdroje)
celkem bez DPH 3869,8 5369,8 7 269,8 10769,8
DPH 21 % 812,7 1127,7 1526,7 2261,7
CenasDPH 21 % 4 682,5 6 497,5 8796,5 13031,5
Cenovy rlst jedné o o o
MWh meziroéng) X 139 % 135% 201 %
Cenovy rist jedné o
MWh (2021-2023) 278%
Zvyseni mesicn| X 541 733 1086
zalohy v K¢




Energie - orientace ve spotiebach

Mozna Vas bude zajimat, kolik elektrické energie v domacnosti spotiebovavaji nékteré
spotfebice a kolik nas to ro¢né stoji. V tabulce (zdroj: vypocet Seznam Zprav) jsou uvedeny
spotieby typickych spotiebici v domécnosti 1 s vycislenim Castek v K¢ za ro¢ni spotiebu,
a to pfi zastropovani ceny elektfiny ve vysi 8,80 KE/kWh (sloupec ,,Strop®), pfi primérné
leto$ni cené elektiiny ve vysi 10,- KE/kWh (sloupec ,,Primér 2022%) a pro srovnani také pii
loniské primérné cené elekttiny 4,70 K&/kWh (sloupec ,,Rok 2021°):

, . Primér Rok 2021:
Denrll' provoz Spotreba Str?p: 2022: 4,70
(priklad) kWh/rok | 8,80 K&/kWh 10 KE/kWh K&/kWh
Chladnicka s mraznic¢kou C Rocni spotreba 169 1487 1690 794
Pracka A 1 cyklus 179 1575 1790 841
Mycka na nddobi A 1 cyklus 197 1734 1970 925
Televize Plazma G 4 hodiny 225 1980 2250 1058
Trouba A (2500W) 30 minut 456 4013 4560 2143
Mikrovinna trouba (1300W) 15 minut 119 1047 1190 559
Rychlovarna konvice (2200 W) 10 minut 133 1170 1330 625
Topinkovac (1090 W) 6 minut 40 352 400 188
Zehlitka (3000 W) 30 minut 547 4814 5470 2571
Jednoplotynkovy vafric (2000 W) | 1 hodinu 730 6424 7 300 3431
Fén (2000 W) 10 minut 121 1065 1210 569
Pfimotop (1500 W) 4 hodiny pio, ] 548 4822 5 480 2576
dobu 3 mésicd

Klasicka zarovka (100 W) 3 hodiny 110 968 1100 517
LED Zérovka (10 W) 3 hodiny 11 97 110 52
Susicka pradla A++ Odhad rocni sp. 235 2 068 2 350 1105
Nabijeni mobilu 3 hodiny 22 194 220 103

Jak je patrné, 1 takovy ,,mriavy* spottebic, jakym je nabijeCka mobilniho telefonu, dokaze
z naseho rozpo&tu roéné ukousnout n&jakou tu stokorunu. .. Setfit elektfinou se zvIasts pfi
soucasnych cenach rozhodné vyplati!

Jak se vyznat v jednotkach ve vyiiétovani spotireby plynu

Byt s odecty a vyuctovanim spotieby plynu nema druZstvo nic spole¢ného, €as od Casu se
na nds obracite s dotazy, jak prevést (prepocist) metry krychlové (m?3), ve kterych plynomér
ukazuje spotifebu plynu, na kilowatthodiny (kWh) nebo megawatthodiny (MWh), které
najdeme ve vyuctovani. Pro informaci zde uvadime zplsob prevodu - pracuje se s jednodu-
chymi koeficienty:

Prevod z m3 na kWh: 1 kWh=1m3x 10,55
Prevod z m3 na MWh: 1 MWh =1 m3x 10,55/ 1000
Prevod z kWh na m3: 1m3=1kWh/ 10,55
Prevod z MWh na m3: 1 m3=1MWh x 1000/ 10,55




Uprava zalohovych plateb (nejen) v diisledku navyseni cen energii

Energetickd naro¢nost je v Cesku aktualni téma. Evropsky trh s elektfinou a s plynem
v tomto roce postihlo hned nékolik pohrom, které maji za néasledek markantni zdraZeni.
V neposledni fadé se samoziejmé projevuje také vliv inflace. To vSe se negativné promitlo
do cen energii, které tak vyrazné vzrostly.

Pomérné Casto se nas ptate, jak vysoké zdlohy za teplo a vodu nyni platite. Tyto informace
jsou uvedeny ve vasem ,,ndjemném* (druZstevnici) nebo v ,,rozpisu vySe pfispévku a ziloh*
(vlastnici). Zde naleznete kompletni predpis vSech svych aktudlnich mési¢nich zaloh. Tyto
informace vam poskytne rovn&Z infosystém G5i, pokud jste si k nému zfidili p¥istup. Uprava
zéalohovych plateb se zpravidla provadi v obdobi po ro¢nim vyucétovani, tedy v obdobi dubna
az Cervna, kdy je jiZz znama skute¢na spotieba z predchoziho roku. Vzhledem k letoSni
vyjimecné situaci provadi druzstvo v soucasné dobé k 1. 1. 2023 nejen zmény tvorby
dlouhodobé zilohy na opravy a udrzbu (tzv. fondu oprav) dle jednotlivych usneseni
shromazdéni vlastnikd, ale také prepocet (ve vétsiné pripada navySeni) zalohovych
plateb na teplo, teplou uzitkovou a studenou vodu. V piipadé prepocti druzstvo vychazi
z vyuctovani sluZeb za rok 2021 a zaroven promitne do téchto zaloh zvySeni cen v roce 2022
1 pfedpokladany cenovy narust pro rok 2023. Nejvice se tak do zdlohovych plateb promitne
ocekdvané navySeni ceny za dodavku tepla pro rok 2023 o zhruba polovinu.

Dalsi upravy dlouhodobé zélohy na opravy a tidrzbu u domd, kde probéhne shroméazdéni vlastni-
ki v priabéhu prosince 2022 az kvétna 2023, budou provedeny k 1. 7. 2023 a s tim i cenové Upra-
vy dal$ich sluzeb (vytahy, osvétleni spolecnych prostor, tklid, pojisténi apod.). Vyjimkou budou
tpravy dlouhodobé zélohy na opravy a tdrzbu po ukonceni spldceni avéru v priabéhu roku.

Lze predpokladat, Ze narast poplatki za bydleni mizZe byt v desitkach procent oproti plat-
bam v neddvné minulosti. Spole¢né se spravné nastavenymi zalohami by se kazdy z nas mél
zacit zamysSlet nad svym chovanim z pohledu spotteby a za¢it ménit své navyky - nepretapét
(ale také nepodtapét) byt, omezit dlouhé sprchovani coby relax po namahavém dni, nesvitit
v celém byté bez ohledu na to, kde se Clenové domécnosti nachazeji, Castéji kontrolovat
stav zafizovacich armatur (kapajici baterie, protékajici nadrzka WC) apod. Na druhou stranu
vétrat Casto, ale intenzivné a jen kratkou dobu, nekroutit zbytecné s termostatickymi ventily
od nuly do pétky, ale nastavit je na dvojku az trojku (21 °C). KaZdy stupeii navic znamena
narust spotieby az o 6 %. Rovnéz je tieba zpfistupnit radiatory, nemély by byt zastavény
nabytkem ani skryty za dlouhymi zavésy.

V piipadé z4jmu o vySsi navySeni mési¢nich zaloh na teplo, teplou uzitkovou a studenou
vodu neZ obdrZite v rozpise zadlohovych plateb, je moznost upravit vysi zaloh individualné
vyplnénim Zadosti a jejim dorudenim na adresu SBD NH. Formuléf ,,Zadost o zmé&nu vyse
zéaloh* je k dispozici na strankach druZstva: www.sbdnh.cz — dokumenty — formulére ke
stazeni. Formular je stejny jak pro druzstevniky, tak pro vlastniky.



Také muzete kontaktovat pracovnice referatu provozni ac¢tarny:
* pani Jaroslava Jergova - e-mail: jergova@sbdnh.cz; tel.: 596 763 048,
* pani Janka Boganova - e-mail: boganova@sbdnh.cz; tel.: 596 763 064,
které vdm s nastavenim optimdlni vyse zaloh poradi.

Zhodnocovani financnich prostiedki SVJ

V souvislosti s nabidkami bankovnich domi na vyhodnéjsi uroCeni penéZnich prostiedkil
1 pravnickym osobdm vyjednalo SBD NH vyhodné troceni u renomovanych bankovnich
domu pro vSechna SVJ, ve kterych je ve funkci predsedy spolecenstvi.

Po rozboru financi v jednotlivych SVJ jsou penézni prostfedky uklddany jak na terminované
vklady, tak i1 na spofici ucty s tim, aby byl zaji$tén dostatek financnich prostfedkl na béZné
fungovéani SVIJ. Tento dodatecny finan¢ni pfinos do fondu dlouhodobé zalohy na opravy
a tidrZzbu mohou SVJ vyuZit bez omezeni na opravy domu apod.

Odecty bytovych vodomeéri a rozdélovacti topnych nakladii (RTN)

Také v pribehu letosniho prosince probeéhnou odecty bytovych méfica - vodomért a RTN.
V letoSnim roce se podafilo vyménit téméef 50% bytovych vodomérh za radiové, a to zna-
mena, Ze se adekvatné sniZuje 1 nutnost zptistupnéni byta.

Pro kontrolu odectt radiovych vodomérti a nasledné spotieby pii vyuctovani doporucuje-
me, abyste si pokud mozno v terminu nejbliz§im k datu 31. 12. 2022 23:59 hod. odecetli
a zapsali ¢i mobilem vyfotografovali stav vodoméru studené a teplé vody z ¢iselniku vodo-
méru. Hodnoty vodomérii k 31. 12. 2022 budou automaticky ode€teny o ptlnoci tohoto
dne a nasledné uvedeny ve vyuctovani za rok 2022. Radiové moduly zaznamendavaji ro¢ni
spottebu vody v m3 na jedno platné desetinné misto.

Odecty rozdélovach topnych ndkladi (RTN) si zajistuji odectové firmy samy. V mnoha
domech jsou jiz instalovany RTN s radiovym pienosem, opét tedy bez nutnosti vstupu do
bytu.

O zptistupnéni bytu pro odecty RTN trubickovych (v€etné vymény za nové) nebo digital-
nich budete informovani formou vyvések ve spole¢nych prostorach domd.
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Nabidka pronajmu spolecnych prostor

Stavebni bytové druzstvo Nova hut nabizi k prondjmu spolecny prostor o celkové velikosti
51,3 m2. Jedna se o &tyfi mistnosti nachazejici se v pfizemi bytového domu na adrese Josefa
Kotase 33 v Ostravé - Hrabuvce. Prostor md dva samostatné vstupy z urovné terénu, je
vytapény, s doddvkou studené vody a vybaveny WC.

Cena pronajmu 500,- K&/m?2/rok + naklady na doddvku sluzeb spojenych s najmem (teplo,
studena voda).

Prostor bude k dispozici po vyklizeni stavajictho ndjemce v prvnim Ctvrtleti roku 2023.

Kontakt pro zdjemce: sekretariat reditele, tel. 596 763 003, nebo
bytova technicka pani PoSova, tel. 596 763 019

Informacni systém G5i

Ptipominame, Ze s u¢innosti od 1. 1. 2023 budou jediné€ na internetovém informacnim sys-
tému INTEGRI G5i k dispozici podklady (materialy), které se budou projednavat na shro-
mazdénich vlastnikl. Pisemné bude rozesilana pouze pozvanka s programem shromézdéni.

Z4dost o p¥istup, pravidla pouzivani i vstup do informaéniho systému naleznete na strankach
druzstva: www.sbdnh.cz/infosystem.

Formulare - jak si zjednodusit zadost ¢i oznameni druzstvu

Formulafe potifebné pro riiznd ozndmeni, zadosti, plné moci a dalsi jsou k dispozici ke
stazeni na strankdch druzstva www.sbdnh.cz, a to v zalozce dokumenty, polozka Formulare
ke stazeni. Formuléfe jsou rozdéleny do dvou skupin - pro ndjemce (druzstevniky) a pro
vlastniky v SVIJ.

Béhem piistiho roku budou vybrané formulare postupné zptistupiiovany i pro interaktivni
vyplnéni a odeslani v elektronické form¢ z informacniho systému G5i.



Clensky poplatek SBD NH - informace pouze pro vlastniky

Pripominame, Ze dle Organiza¢ni smérnice S 205 Poplatky za ukony, je termin pro
uhradu poplatku za ¢lenstvi v SBD NH stanoven do 30. 4. kalendainiho roku.

Pro Cleny druzstva - vlastniky v SVJ (domy i garazové objekty), kde vykondva spravu
Stavebni bytové druZzstvo Nova hut’, je to ¢astka 600,- K¢/rok. Pokud je v domé nebo v gara-
zich zvolen vybor ¢lenské samospravy, je tento poplatek ur€en pro ¢leny tohoto vyboru jako
odmeéna za jejich praci pro dim, ptipadné garaz.

Pro ¢leny druzstva - vlastniky v SVJ, kde Stavebni bytové druzstvo Nova hut’ nevykonava
spravu domu, je poplatek za administrativu a ¢innost spojenou se ¢lenstvim v druzstvu sta-
noven ve vysi 2.000,- K¢&/rok.

ZPRAVODAJ na webu druzstva

Z dtvodu opakovaného navySovani ceny za dorucovani postovnich zasilek jsme bohuzel
nuceni ukoncit zasilani tiSténého druzstevniho Zpravodaje prosttednictvim Ceské posty, s.p.

Zpravodaj budeme i nadéle standardné dorucovat roznaskou do ostravskych bytovych domu
ve spraveé Stavebniho bytového druzstva Nova hut'.

Zpravodaj je rovnéz zveiejnovan v elektronické verzi na strankach druzstva (www.sbdnh.
cz/zpravodaje), a to vzdy v Cervnu a v prosinci. Naleznete tam vydéani uz od roku 1998.

Zpinomocnéni k tcéasti na shromazdéni vlastniki

V ptipadé¢, kdy se jako vlastnik jednotky nemuzete zucastnit svolaného shromazdéni vlast-
nikii, mizete udélit jiné osob¢ (které diuvétujete, pricemz to nemusi byt ¢len SVJ) plnou
moc k zastupovani. Formulat k vyplnéni naleznete na strankach druzstva: www.sbdnh.cz
- Dokumenty - Formuléte ke stazeni - Formuléfe pro vlastniky v SVJ - Pln4d moc k zastu-
povani na shromdzdéni SVJ.

Tato plnd moc nemusi byt Gfedné ovétena, ale musi to byt original.

11



12

Schiizovni mistnosti SBD NH

Shromazdéni vlastnikl jednotek se v naprosté vétsing ptipad kond v jedné ze dvou schii-
zovnich mistnosti Stavebniho bytového druzstva Nova hut’ - predsedy spolecenstvi, a to
v zasedaci mistnosti vyrobniho useku nebo v jidelné na ekonomickém useku.

Zasedaci mistnost vyrobniho useku druZstva je na adrese Hylova 26/40 v Ostravé -
Vyskovicich a je snadno dostupna prosttednictvim MHD, a to jak tramvajemi €. 2, 3, 6, 7,
11 a 15 (zastavka Kino Luna), tak autobusovymi linkami ¢. 27 nebo 41 (zastavka Kino Luna
nebo dalsi zastavka Staré Vyskovice). Nasmérovani k budové vyrobniho tseku je v arealu
druzZstva oznaceno Sipkami, stejné tak samotnd budova je zfeteln¢ oznacena.

Jidelna je vhodna pro uskutecnéni shromazdéni vlastnikd s vétSim poctem clentt SVIJ
a nachézi se v budové ekonomického useku SBD NH na adrese Na Vyspé 647/10 rovnéz
v Ostravé - Vyskovicich. Dostupnost prostfednictvim MHD zaji$t'uji autobusové linky €. 27
a 41, zastavka Staré¢ VySkovice.

Rekonstrukce bytii z pravniho hlediska

Velice Casto se bohuZzel setkavdme se situacemi, kdy si vlastnici provedou rekonstrukci
bytu, aniz by to ozndmili statutdrnimu orgénu spolecenstvi vlastnikl. A piestoze jsme se ve
Zpravodaji o povinnostech uZivatele bytu, ktery zamysli provést stavebni Gpravy bytu jiz
zminovali, opakované se k této problematice vracime, tentokrat z pohledu legislativy.

Co se tyCe rekonstrukci uvnitt bytu, vlastnik jednotky samoziejmé miiZze stavebné upravovat
svlj byt, nesmi ale bez ptredchoziho souhlasu zasdhnout do spole¢nych casti, v souladu
s obCanskym zakonikem, § 1175, odst. 1, kde je definovéno, ze: “Viastnik jednotky ma
pravo svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvniti stavebné upravovat svij byt jakoz
i uzivat spolecne casti, nesmi vsak ztiZit jinemu viastniku jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné casti.” Pokud vlastnik jednotky vyuzije svého prava
a stavebné upravuje svou jednotku, musi pfedem oznamit zamyslené stavebni tipravy nejen
uvniti svého bytu/nebytového prostoru, ale i téch zasahujicich napt. do obvodového plaste,
vzhledu domu apod., opét v souladu s obCanskym zdkonikem, § 1182, odst. 1: “Viastnik
jednotky predem ozndami osobé odpovedné za spravu domu stavebni upravu uvniti svého

)

bytu. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je mysleno spolecenstvi viastniku.’

V praxi postaci, kdyz vlastnik pied zahdjenim praci zaSle statutarnimu orgénu spolecenstvi
zadost, resp. oznameni a pfilozi napiiklad projektovou dokumentaci nebo statické posou-



zeni, podle kterych se budou stavebni prace provadét, a vycka na jeho pisemné stanovisko.
Za stavebni upravy se v tomto smyslu povazuji nejen takové upravy, které mohou mit vetej-
nopravni disledky (ve vztahu ke stavebnim ptedpisim), ale 1 takové Cinnosti, u kterych
stavebni zdkon nevyzaduje ani ohlaseni. Pfesto nelze vyloucit dopad na spole¢né ¢asti, a tim
i dopad na dalsi vlastniky jednotek. Oznamovaci povinnost ma vlastnik jednotky z toho
divodu, aby osoba odpovédna za spravu domu a pozemku mohla stavebni Gpravy posoudit
a ptipadné zvazit jejich disledky.

Déle musi vlastnik jednotky umoznit na zakladé pfedchozi vyzvy ovéfeni, zda stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spolecné Casti - v souladu s obcanskym
zékonikem, § 1182, odst. 2: “Upravuje-li viastnik jednotky stavebne sviij byt, umozni osobé
odpovedné za spravu domu na zaklade jeji predchozi vyzvy overeni, zda stavebni upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spolecné casti, a to popripadeé i pristupem do bytu.”
Spolecenstvi vlastniki je tedy opravnéno vlastnika jednotky vyzvat i ke zptistupnéni bytu/
nebytového prostoru. To mlZe nastat tehdy, pokud by vzniklo podezieni, Ze by néjaky sta-
vebni zasah vlastnika jednotky mohl mit vliv na prava ostatnich vlastnikli (napt. zdsahem
do spolecnych ¢asti mize dojit 1 k naruseni statiky domu apod.). Za timto tcelem si mlize
statutarni orgdn piivést odbornika €1 znalce k odbornému posouzeni. V ptipadé poruseni
povinnosti piistup ¢i prohlidku umoznit odpovidé vlastnik jednotky za zpisobenou skodu.

Pokud statutarni organ = osoba odpovédna za spravu domu a pozemku dojde k zavéru, Ze
by mohlo dojit k vaZnému ohrozeni spole¢nych ¢asti, miize tato skute¢nost vést az k poda-
ni zaloby. Soud mlze zalovanému ulozit provedeni konkrétnich vhodnych a ptiméienych
opatieni k odvréaceni hrozici skody pfip. natidit uvedeni stavby do pivodniho stavu. Zmény
spole¢nych ¢€asti neni vlastnik opravnén provadét. Zméni-li vlastnik jednotky spolecné
¢asti bez souhlasu osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, mlze se statutarni organ
opét Zalobou domahat toho, aby vlastnik vSe uvedl v predesly stav. V ptipadé poskozeni
spole¢nych casti je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku povinna uplatiiovat pravo
na nahradu Skody.
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Jmenny telefonni a e-mailovy seznam SBD NH podle oddéleni

Automaticka spojovatelka: 596 763 001, 724 285 254, 602 531 139
V pripadé konkrétni osoby spojeni funguje vytocenim primé linky 596 763 Oxx a klapky
dle niZe uvedenych dvojdisli:

Usek Feditele:
Oddéleni Jméno Telefon 596 763 0xx E-mail
Predsedkyné Slovakova, Ing. 03 (sekretariat)  predstavenstvo@sbdnh.cz
predstavenstva
Reditel druzstva Sebesta, Ing. 02 sebesta@sbdnh.cz
ASR Michny, Ing. 13 michny@sbdnh.cz
Vavros 13 vavros@sbdnh.cz
BOZP, PO Vykopal 16 vykopal@sbdnh.cz
Podatelna Nedélcevova 15 podatelna@sbdnh.cz
Pravni oddéleni zastoupeni AK 07 pravni@sbdnh.cz
Pievody bytl Simkova 11 simkova@sbdnh.cz
Sekretariat feditele Palicova 03 palicova@sbdnh.cz
Sprava SVJ Fajkusova, Ing. 10 fajkusova@sbdnh.cz
Usek ekonomicky:
Oddéleni Jméno Telefon 596 763 0xx E-mail
Ekonomicka Vltavska, Ing. 05 vltavska@sbdnh.cz
naméstkyné
Zastupce Malis, Ing. 12 malis@sbdnh.cz
ek. naméestkyné
Bytové HrehuSova 41 hrehusova@sbdnh.cz
a Clenské oddélent Kristofova 42 kristofova@sbdnh.cz
Dané, hospodateni Szotkowska 52 szotkowska@sbdnh.cz
samosprav
Ekonomické informace Pudichova, Ing. 55 pudichova@sbdnh.cz
Jidelna Rekova 45
Mzdova uctarna Kovaiikova 53 kovarikova@sbdnh.cz
Lyckova 53 lyckova@sbdnh.cz
N4ajemné Carbolova 47 carbolova@sbdnh.cz
najemne@sbdnh.cz
Sukacova 47 sukacova@sbdnh.cz
najemne@sbdnh.cz
Pokladna Kostelnikova 46 kostelnikova@sbdnh.cz
SVJaBD Satkova, Ing. 65 satkova@sbdnh.cz
Vesela 56 vesela@sbdnh.c
Huserova 54 huserova@sbdnh.cz
Prochazkova, Be. 56 prochazkova@sbdnh.cz
Vseobecna Uctarna Polachova 51 polachova@sbdnh.cz
Skarkova 54 skarkova@sbdnh.cz
Vyrobni uctarna Plachka 51 plachka@sbdnh.cz
Vyuctovani sluzeb Jergova 48 jergova@sbdnh.cz

Boganova 64 boganova@sbdnh.cz



Usek vyrobni:

Oddéleni Jméno Telefon 596 763 0xx E-mail
Vyrobni naméstek Polomsky, Ing. 04 polomsky(@sbdnh.cz
Dispecink Bursikova 17 bursikova@sbdnh.cz
596 740 243 dispecink@sbdnh.cz
596 740 249
Doprava, MTZ Kanakova 21 kanakova@sbdnh.cz
mtz@sbdnh.cz
Elektro Bartecek 33, 60 bartecek@sbdnh.cz
Energetika, métidla Kapusta 23 kapusta@sbdnh.cz
Barnosakova 58 barnosakova@sbdnh.cz
Energetik Buron 29 buron@sbdnh.cz
Mistr femesel Marsalek 34, 61 marsalek@sbdnh.cz
Odd¢leni spravy Janickova, Ing. 59 janickova@sbdnh.cz
bytového fondu Ballova 28 ballova@sbdnh.cz
Buron 29 buron@sbdnh.cz
Kapustova 32 kapustova@sbdnh.cz
Majkova 27 majkova@sbdnh.cz
Paptokova 25 paprokova@sbdnh.cz
PoSova 19 posova@sbdnh.cz
Staniekova 24 staniekova@sbdnh.cz
Stavebni Gpravy Maceckova, Ing. 50 maceckova@sbdnh.cz
Ostraha majetku vratnice 39
Plyn Strouhal 30, 596 740 248 strouhal@sbdnh.cz
Sklad Kovacova 40 kovacova@sbdnh.cz
mtz@sbdnh.cz
Technicko-dodava- Fojtova, Ing. 49 fojtova@sbdnh.cz
telské oddéleni Benes 66 benes@sbdnh.cz
Pifka 31 pitka@sbdnh.cz
Vytahy Durian 35, 596 740 245 durian@sbdnh.cz
Vytahy - sevis 602 718 504 durian@sbdnh.cz
Piimé linky
(nejsou urceny k ptepojovani hovori) Jméno Telefon
Reditel druzstva Sebesta, Ing. 596 740 247
Ekonomickd ndméstkyné Vltavska, Ing. 596 740 250
Vyrobni naméstek Polomsky, Ing. 596 740 249



Jménem predstavenstva SBD NH,
kontrolni komise | jménem vsech
zaméstnanci druzstva prejeme vsem
nasim klientim, druZstevnikiim
[ viastnikim klidné, spokojené
a pohodové proZiti vanoénich svatki.
Do roku 2023 prejeme mnoho stésti,

zdravi a dspéchii v Zivote.

Ing. Darina Slovakova Ing. Lubomir Sebesta

predsedkyné predstavenstva SBD NH zastupuje SBD NH
PpFi vykonu funkce predsedy spolecenstvi
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