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Stavebni bytové druzstvo Nova hut

Cerven 2023



Slovo livodem
Vézeni ¢lenové druzstva, vazeni ndjemci a vlastnici,

uplynul dalsi palrok v naSich zivotech a my Vam znovu predkladame informace o déni
v nasem druzstvu.

Do roku 2023 jsme vstupovali s védomim, Ze to bude opét rok narocny v oblasti ekono-
mickych, energetickych 1 hospodarskych zmén. Nase obavy se potvrdily, a tak se musime
vSichni hodné obracet, abychom zachovali pro Vas spokojené a finan¢né¢ dostupné bydleni.
Miuzeme vés vSak ujistit, Ze vedeni druzstva i zaméstnanci udé€laji vSechno pro kvalitni
uspokojeni bytovych potieb ¢lenti druzstva i vSech jeho klient.

Kromé¢ feSeni planovanych témat a aktudlnich problému, které vyplynuly z bézného
provozu druzstva, se vedeni zabyvalo problematikou odkoupeni spoluvlastnického podilu
na domech €.p. 782 a 783 v ul. Kasalického v Ostravé - Michdlkovicich v¢etné pozemki
pod domy od Statutarniho mésta Ostrava (SMO). Dalsi zalezitosti, kterou jsme nuceni fesit,
je prevod spoluvlastnického podilu Statutarniho mésta Ostravy na domech na ul. Zapletalova
v Ostravé. Po dohod¢ se zastupci samosprav v téchto domech bylo rozhodnuto o podani
zalobynaSMO. VneposlednitadéseinadalezabyvamerteSenimztraty zhospodateni zplisobené
nakupem smének Arca Investments, a.s. Informace k této kauze pro Vas aktualizujeme
na webovych strankach druzstva.

V pribéhu prvniho pololeti letoSniho roku pfedstavenstvo svolalo podle platnych stanov
shromazdéni delegati, které se konalo 8. ¢ervna 2023. Usneseni z tohoto zasedani jsou
soucasti dalSich ¢lankt naseho Zpravodaje. Dékujeme vSem piitomnym delegatiim za jejich
ucast a ptistup k projedndvanym bodim.

Véazeni ¢lenové druzstva, vazeni najemci a vlastnici, velice si vazime Vasi diivéry ve Stavebni
bytové druzstvo Nova hut. Jsme piesvédCeni, ze SBD NH mé vSechny piedpoklady
pro kvalitni spravu vlastnich domt, spolecenstvi vlastnikii jednotek 1 dalSich klientd. SBD
NH je pfipraveno profesionalné celit vSem pozadavkiim svého oboru, a to ke spokojenosti
jak svych ¢lent, tak svych zédkaznik.

Ptejeme Vam pohodové a klidné proziti nadchazejicich letnich dni.

Ing. Darina Slovakova Ing. Lubomir Sebesta
predsedkyné Predstavenstva SBD NH feditel SBD NH



Informace o konani a usnesenich Shromazdéni delegatu SBD NH
konaného 8. 6. 2023

8. ¢ervna tohoto roku se konalo pravidelné shromazdéni delegatti naseho bytového druzstva
s nasledujicim programem:

Zahajeni
Volba komisi
Zpréava piedstavenstva
Zpréava o vysledcich hospodateni druzstva za rok 2022 a navrh na pfevedeni zisku
Zprava kontrolni komise
Zpréava mandatové komise
Schvaleni ucetni zavérky za rok 2022 a schvéleni pfevedeni zisku na thradu ztraty
z minulych let
8. Schvaleni Jednaciho fadu SBD NH
9. Schvaleni Volebniho fadu SBD NH
10. Schvéleni Smérnice S - 206 Funkcionaiské odmény
11. Projednani navrhu dohody o narovnani mezi SBD NH a Mgr. Opletalem
a Ing. PreSerem
12. Projednani nabidky na odkup pohledavky za Arca Investments, a.s.
13. Diskuze
14. Zéavér

ARG

Shromézdéni delegata piijalo k jednotlivym bodiim programu nasledujici usneseni:

ad 7.: 1. Shromazdéni delegati SBD NH schvaluje ro¢ni acetni zavérku za rok 2022.
2. Shromazdéni delegatit SBD NH schvaluje pievedeni zisku ve vysi 185 239,05 K¢
na thradu ztraty z minulych let.
ad 8.:  Shromézdéni delegati SBD NH schvaluje Jednaci fd&d SBD NH s u€innosti od 8. 6. 2023.
ad9.: Shromazdéni delegati SBD NH schvaluje Volebni f4d SBD NH s t¢innosti od 8. 6. 2023.
ad 10.: 1. Shromazdéni delegati SBD NH schvaluje na navrh delegéta Vojtécha Bednatika
doplnéni ¢lanku 6 Odména vyboru samospravy ve druhé véteé bodu 4. o slovo ,,nasledujiciho®.
2. Shromazdéni delegatti SBD NH schvaluje smérnici S - 206 Funkcionaiské odmény
s ucinnosti od 1. 7. 2023.
ad 11.: Shromazdéni delegat SBD NH schvaluje navrh delegata Vojtécha Bednatika
nepfijmout v tomto bod¢ Zadné usneseni.
ad 12.: Shromdazdéni delegatii povéfuje predstavenstvo vedenim jednani a ptipadnym
uzavienim smlouvy o pirevodu pohledavky druzstva za spolecnosti
Arca Investments, a.s. podle nabidky Mgr. Vaclava Grossmana, advokata
se sidlem Polska 1271/14, 120 00 Praha 2, za nejnizsi ¢astku 3.500.000,- K¢.

Ptedstavenstvo SBD NH dékuje vSem delegatiim, kteti se v souladu s jednacim fadem ti¢astnili
po celou dobu jednani zasedani shromazdéni delegatii a umoznili tak projednani a pfijeti
usneseni ve v§ech bodech programu.



Vytah ze zpravy piedstavenstva piednesené na Shromazdéni delegati SBD NH
konaném dne 8. 6. 2023

... Epidemiologicka situace se v roce 2022 kone¢n¢ ustélila a zaméstnanci naSeho druzstva
se mohli vratit k obvyklému chodu a plnit své pracovni povinnosti v normalnim rezimu.

Do cesty nam vsak vstoupily dalsi piekazky v podobé¢ energetické i ekonomické krize. A tyto
dosud negativné zasahuji do zivotl nas vSech. Proto se snazime hledat zptsoby a uspory,
abychom tuto nelehkou situaci zvladli.

V celém uplynulém obdobi zaméstnanci druzstva fesili béznou udrzbu domt druzstevnich
1 domt, ve kterych vykonavad druzstvo spravu nebo pusobi ve funkci profesionalniho
predsedy spolecenstvi. Zaméstnancidruzstva provadélinejen odbornou piipravu komplexnich
oprav a dalSich oprav vétsiho ¢i menSiho rozsahu, ale zajistili rovnéz jejich optimélni
financovani. Resili problematiku &i§téni fasad, organizovali vimény vodomért a rozdélovach
topnych nakladi za dalkové odecitatelné, zabyvali se moznostmi zvySeni bezpecnosti
ve spravovanych domech prosttednictvim instalace kamerovych systémi. V neposledni fadé
zajisStovali vedeni ucetnictvi jak druzstva, tak SVJ a dalSich smluvnich partnert, zpracovali
potfebnd danova ptiznani a v disledku narastu cen energii provedli rozsahlou tpravu pied-
pistizaloh. Nasledné zpracovali ¢asove 1 odborné narocné vyuctovani sluzeb za uplynuly rok.

Od 1. 3. 2022 pracovalo piedstavenstvo v plném poctu 9 ¢lenti. V roce 2022 zasedalo 18 krat
a ptijalo celkem 344 usneseni. Na svych zasedanich se zabyvalo krom¢ planovanych témat
také aktualnimi problémy, které vyplynuly z bézného provozu druzstva. Pfedstavenstvo spolu
s vedenim druzstva teSilo predevsim prabézné hospodaiské vysledky, v souladu se schva-
lenim novych stanov druzstva také Gipravu organizacnich smérnic a norem, Gpravu popisii
pracovnich mist, persondlni otazky vcetné pritbézné obnovy pracovnich pozic.

Clenové piedstavenstva také aktivné pracovali ve tiech odbornych komisich, které pied-
kladaji zpravy a doporuceni pro jednani predstavenstva. Jednani predstavenstva se ucastnili
také zastupce kontrolni komise SBD NH a feditel druzstva, v pfipad€ potieby rovnéz
pravnik ¢1 odborni nameéstci.

Na lofiském cervnovém shromazdéni delegath jste schvalovali zdmér na odkoupeni spolu
vlastnického podilu na domech ¢.p. 782, 783, Kasalického 15, 17 v Ostravé - Michalkovicich
vcetné pozemkl pod domy od Statutarniho mésta Ostrava. Dohoda o zruSeni a vyporadani
spoluvlastnictvi a smlouva o koupi pozemkii byly schvéileny a podepsdny obéma
smluvnimi stranami. S jednotlivymi najemniky byly sepsany smlouvy o dalsim ¢lenském
vkladu a vyfizen Gvér na financovéni této akce. Kupni cena byla zaplacena a v soucasné
dobé¢ je jiz druzstvo zapsano jako jediny vlastnik domt a pozemku v katastru nemovitosti
a probiha proces vlozeni prohlaseni vlastnika soubézné¢ s ustavenim spolecenstvi vlastnikii
v dom¢ jakozto pravnické osoby.



Dalsi problematikou, kterou jsme nuceni fesit, je prevod spoluvlastnického podilu
Statutarniho mésta Ostravy na domech na ulici Zapletalova v Ostravé. Na zakladé Smlouvy
o sdruzeni mezi SMO a SBD NH (v¢etn¢ dodatklt) jsme pozadali SMO o bezuplatny pievod
jeho spoluvlastnického podilu na domech na ulici Zapletalova ¢.p. 1947, 1937, 1938 a 1939
v katastralnim uzemi Slezskd Ostrava na druzstvo. SMO vsak tuto smlouvu zpochybnuje,
a proto se predstavenstvo po dohod¢ se zastupci samosprav ve vySe uvedenych domech
rozhodlo podat na SMO Zalobu. Zaloba ve véci uloZeni povinnosti Statutirnimu méstu
Ostrava nabidnout SBD NH bezuplatny pievod spoluvlastnického podilu o velikosti %
na vSech dotcenych domech na ul. Zapletalova jiz byla podana na Krajsky soud v Ostrave.

Predstavenstvo a vedeni druzstva se také v prabéhu roku 2022 zabyvali feSenim ztraty
z hospodateni zpusobené nakupem smének Arca Investments, a.s. Vyvoj v této kauze
neustale sledujeme a taky Vam na webovych strankach druzstva priibézné nabizime aktualni
informace o soucasném stavu. Méstsky soud v Praze pted 3 mésici neschvalil reorganizacni
plan skupiny Arca Investments a ulozil ji plan piepracovat. Nejzazsi termin na predlozeni
pfepracovaného reorganizacniho planu stanovil Méstsky soud v Praze na 27. erven 2023.
Timto rozhodnutim se znovu prodluzuje doba pro feseni této kauzy. Nicmén¢ insolvencéni
fizeni muze probihat 5 i vice let a zatim nelze odhadnout, s jakym vysledkem skon¢i.

V lofiském roce bylo zahdjeno trestni stithani vi¢i Mgr. Opletalovi a Ing. PreSerovi,
které se nachazi ve fazi ptipravného fizeni vedené Policii CR, Méstské feditelstvi Ostrava,
oddéleni hospodatské kriminality. SBD NH uplatnilo narok na nidhradu Skody v trestnim
tizeni ve vysi 20 mil. K¢. Kontrolni komise, podle Stanov SBD NH, podavala jménem
druzstva zalobu na vyse jmenované byvalé ¢leny piedstavenstva. Zaloba byla projednana
Krajskym soudem v Ostrave. Rozsudkem krajsky soud urcil, ze pravni zaklad zalobniho naroku
na ndhradu Skody uplatnéného v probihajicim fizeni proti obéma zalovanym je opodstatnény.
Zalovani podali odvoldni k Vrchnimu soudu v Olomouci, ktery mezitimni rozsudek
Krajského soudu v Ostraveé potvrdil.

Vlivem pievodu bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lenil druZstva se 1 v lofiském roce snizil

pocet jednotek v majetku druzstva a také pocet Clent druzstva. SBD NH 1 nadale plnilo

zédkonnou povinnost zalozit spoleCenstvi vlastnikll jednotek v domech, kde poklesl jeho

spoluvlastnicky podil pod zdkonem stanovenou mez. V naprosté vétsiné noveé vzniklych

SVIJ druzstvo vykonava funkci predsedy spoleCenstvi. Druzstvo zaroven aktivné nabizi své

sluzby i bytovym domim mimo stdvajici pusobnost druzstva. Mezi klienty druzstva tak

patii nejen spoleCenstvi vlastnika jednotek, ale také maléd bytova druzstva a dalsi vlastnici

bytového fondu. Na zakladé téchto aktivit SBD NH zlstava v oblasti spravy nemovitosti

jednim z nejvétsich spravcl na Ostravsku co do poctu spravovanych jednotek, coz dokladaji

tato konkrétni ¢isla:

Stavebni bytové druzstvo Nova hut spravovalo k 31. 12. 2022 celkem 273 domii,

coz predstavuje 9 970 byti a 2 173 garazi v nasledujici struktufe:

171 domu spolecenstvi vlastnikli jednotek, kde SBD NH zaroven vykonava funkci
statutarniho organu - predsedy spolecenstvi vlastnik;

* 40 domu a objektd gardzi v majetku SBD NH;

* 51 domi SVIJ s vlastnim statutarnim orgénem,;

* 9 malych bytovych druzstev;

* 2 domy ve vlastnictvi fyzickych osob.



S ohledem na takovyto rozsah klientely, pokracovalo SBD NH také v roce 2022 v rozsifovani
a zkvalitiovani poskytovanych sluzeb za G¢elem zvySovani zakaznické spokojenosti.

Mezi tyto sluzby zcela jisté patii také zajisténi dotacnich programi na zatepleni bytovych
domt. V rdmci financovani revitalizace nabizely programy IROP a Nova zelena tsporam
vyrazné zvyhodnénou Urokovou sazbu a dotace az do vySe 30 % uznatelnych naklada.
Uspésné vyuziti téchto dotaénich programii zajistilo SBD NH v loniském roce pro 5 SVJ,
ve kterych pisobi ve funkci predsedy spolecenstvi. Celkem druzstvo z pozice statutarniho
organu spole€enstvi vlastnikli vyfidilo, nebo jesté vytizuje, Uvéry pro 67 SVJ, piiCemz
celkovy objem tvért €ini 420 mil. K¢ a ziskané dotace 117 mil. K¢.

Dalsi pozitivni zpravou je postupné a zaroven vyrazné snizovani dluzného néajemného
za poslednich nékolik let. V roce 2022 jsme evidovali pohledavky ve vysi 461 682 K¢, coz
je 0 5 % méné nez v predchozim roce. Pro porovnani — jesté pred 5 ti lety, tedy v roce 2017,
evidovalo SBD NH pohledavky ve vysi ptes 2 miliony K¢.

Ve zpravé predstavenstva pro shromazdéni delegatii mame za kol informovat vas o poctu
¢lent druzstva vedenych v poradnicich SBD NH na byty a garaze a o poctu a velikosti takto
piidélenych byttt v minulém obdobi. K dnesnimu dni je v potadniku na byty vedeno celkem
23 Clent druzstva, v potfadniku na garaze jsou to 3 ¢lenové. Je to o 3 Cekatele na byt vice
nez v roce 2022. Od posledniho shromézdéni delegétii v cervnu 2022 byl, dle potadniku,
ptidélen jeden jednopokojovy byt v Ostravé - Vyskovicich.

Na zasedani predstavenstva konaném dne 26. 4. 2023 oznamil Ing. Karel Kuchat rezignaci
na funkci ¢lena Pfedstavenstva SBD NH z diivodu své pracovni vytiZzenosti. Pfedstavenstvo
druzstva tak bude od tohoto data pracovat v osmi¢lenném slozeni.

Hospodaisky vysledek druzstva za rok 2022 je zisk ve vysi 185 239,05 K¢. Tohoto kladného
hospodatského vysledku bylo dosazeno zasluhou vzajemné spoluprace a spolecného rozho-
dovani ¢lent statutdrniho organu, vedeni druzstva, jakoz i zodpovédného piistupu zamest-
nanctt SBD NH k plnéni svych pracovnich povinnosti.

Jsme presvédceni, ze 1 v budoucnu ma Stavebni bytové druzstvo Nova hut' vSechny
predpoklady zajiStovat a udrZzovat kvalitni, moderni a ekonomicky hospodarné bydleni
a je rozhodné pfipraveno profesionalné celit vSem pozadavkiim svého oboru, a to ke
spokojenosti jak svych ¢lent, tak svych klientt.



Vytah ze zpravy o vysledcich hospodareni druzstva za rok 2022 prednesené
na Shromazdéni delegati SBD NH konaném dne 8. 6. 2023

... Hlavnim pfedmétem Cinnosti druzstva je zajisténi bytovych potieb svych ¢lent a sprava
domu s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob. Predmétem podnikani
je pak organizacni zajiSténi spravy a udrzby nemovitosti, poskytovani sluzby profesio-
nalniho ptedsedy spolecenstvi vlastnikli jednotek, pronajem nebytovych prostor véetné
zakladnich sluzeb, mezi které fadime pifedevSim provadéni a zajiStovani pravidelné
udrzby, modernizace a rekonstrukce domt a objektl garazi. Neméné diilezitou ¢innosti
je pak zajisténi sluzeb spojenych s bezprostiednim uzivanim bytovych a nebytovych prostor,
jako je zajisténi dodavky tepla a teplé vody, dodavky pitné vody a odvadéni vod odpadnich
nebo zajisténi dodavky elektrické energie do spole¢nych prostor. Druzstvo déle sjednava
domim, ve kterych vykonava spravu, vyhodné smlouvy s dodavateli dalSich sluzeb jako je
uklid spole¢nych prostor domu, deratizace a dezinsekce, kontrola hasebni techniky, zajisténi
havarijni sluzby, sjednani pojisténi domu vcetné feseni piipadnych skodnych udélosti atd.

Stavebni bytové druZzstvo Nova hut’, v souladu se svym zépisem v zivnostenském rejstiiku,
provadi rovnéz rozsahlou podnikatelskou ¢innost, kterd zahrnuje vykon celkem 17 Zivnosti,
z nichZ se 5 Zivnosti fadi mezi Zivnosti femesIné a 4 Zivnosti jsou vazané. Radu dalsich
sluzeb, at’ uz femeslnych, reviznich ¢i administrativnich, tak pro své obchodni partnery
zajiStuje prevazné prostiednictvim svych zaméstnanct.

... Postupny pfevod bytl do vlastnictvi ¢lenti druZzstva samoziejmé také ovlivituje celkovou
hodnotu bytového fondu naseho druzstva. Konkrétn¢ hodnota bytovych domu Stavebniho
bytového druzstva Nova hut’ v loiiském roce pfedstavovala ¢astku 971,716.000 K¢. Hodnota
garazi ¢inila 27,970.000 K¢ a pozemky pod bytovymi domy mély hodnotu 4,745.000 K¢.
1 004,431.000 K¢ - to je celkova hodnota bytového fondu SBD NH k datu 31. 12. 2022.

V ramci péce o nebytovy fond nebylo v roce 2022 tteba proveést Zadné technické zhodnoceni.

S podrobnym ¢lenénim nakladh a vynost jste méli moznost se seznamit ve Vyro€ni zprave
SBD NH zarok 2022. Z uvedeného vyplyva, ze celkové naklady druzstva predstavuji ¢astku
64,196.000 K¢ a vynosy ¢astku 64,381.000 K¢.

Oproti predchozimu roku tak doSlo k mirnému snizeni celkovych nakladd, a to
0 3,8 % a také k mirnému snizeni vynost o cca 4,4 %. Na tuto skute¢nost ma, mimo jiné,
nejveétsi vliv vznik novych SVJ, které se vyclenuji z Gi€etnictvi druzstva a maji své vlastni
hospodateni. V roce 2022 vznikla 4 nova SVIJ.

Stavebni bytové druZzstvo Nova hut' dosahlo za rok 2022 celkového hospodaiského
vysledku po zdanéni ve vysi 185.239,05 K¢. V hospodarském vysledku je zohlednén
odlozeny danovy zavazek ve vysi 2.090,00 K¢ a splatnd dan z pfijmt pravnickych osob
ve vysi 243.200,00 K¢.

Jiz fadu mésict fesi nase druzstvo, stejné jako vétSina podnikatelskych subjekti, pretrvavajici
inflacni tlaky, které se staly vyznamnym ekonomickym problémem. Vysoké ceny energii,



stavebniho materialu a souvisejicich sluzeb postupné ovlivnily ceny vSech vstupu. Piestoze
se tyto zvySené naklady promitaji rovnéz do hospodaieni druzstva, kladnym hospodarskym
vysledkem za rok 2022 SBD NH prokéazalo svou stabilitu a dokazalo udrzet obvykly
ekonomicky vykon i v dob& hospodafsky nepiiznivé. Siroké spektrum poskytovanych
sluzeb dava rovnéz ptedpoklad udrzitelného vyvoje ptevazné podnikatelské ¢innosti druzstva
1 v nadchazejicim obdobi.

SBD NH ptedstavuje pro své Cleny a klienty jistotu kvalitniho bydleni, druzstvo mé rovnéz
jasnou vizi své budouci profesni perspektivy v pozici profesiondlniho spravce nemovitosti
a rozhodné¢ mu neni lhostejna troven bydleni lidi ve vlastnim bytovém fondu, jakoz i v
domech, kde piisobi ve funkci spravce ¢i piedsedy spoleCenstvi vlastnikli. Behem desitek
let své existence ziskalo druzstvo fadu zkuSenosti se spravou objekttl, které nyni zurocuje.
SBD NH ale nevychazi pouze z tradice, preferuje rovnéz trendy stability, seridzniho jednani
a profesni kompetence, diky cemuz se naSemu druzstvu dafi uspét v tvrdé konkurenci.

Protoze hlavni strategii druzstva je i v budoucim obdobi se zaméfit na sviij hlavni
ptfedmét podnikéni, kterym je sprava bytovych domt s cilem zajistit trvaly ekonomicky rust
vynosu z této Cinnosti, byla Gc¢etni zavérka ke dni 31. 12. 2022 zpracovana za piedpokladu,
ze druzstvo bude 1 nadale schopno pokraCovat ve své ¢innosti.

Roc¢ni ucetni zavérka, vEetne vyrocni zpravy o vysledcich hospodaiské ¢innosti za rok 2022,
byla projednana na zasedani predstavenstva SBD NH, ktera se konalo dne 16. kvétna 2023...

... Vazené delegatky, vazeni delegati, zdvérem mi dovolte, abych pod¢koval nejen vam -
delegatim, ale také vSem clenim vyborti samosprav a rovnéz zaméstnancim SBD NH
za praci, kterd méla nemaly podil na opétovné kladném hospodaiském vysledku naseho druzstva.

Personalni zména na ekonomickém tiseku SBD NH

Dovolujeme si Vés informovat, Ze od 1. kvétna 2023 byl jmenovéan ekonomickym naméstkem
SBD NH Ing. Radovan Malis, ktery od 1. ¢ervence 2022 pracoval na pozici zastupce ekono-
mické naméstkyné Ing. Markéty Vltavskeé.

Vétime, Ze pan Ing. Radovan Mali§ bude svymi dlouholetymi zkuSenostmi pifinosem
pro nase druzstvo.

Uprava zaloh na sluzby

Uprava zalohovych plateb se zpravidla provadi v obdobi po roénim vyuétovéni, tedy
v obdobi dubna az Cervna, kdy je jiz znama skute¢na spotieba z predchoziho roku.
Vzhledem k navySeni cen za teplo a vodu pro rok 2023 provedlo druzstvo k 1. 1. 2023 nejen
zmény tvorby dlouhodobé zdlohy na opravy a udrzbu (tzv. fondu oprav) dle jednotlivych
usneseni shromazdéni vlastnikd, ale také ve vétSing piipadil pfepocet navyseni zadlohovych
plateb na teplo, teplou uzitkovou a studenou vodu. Nejvice se tak do zalohovych plateb
promitlo navySeni ceny za dodavku tepla pro rok 2023, a to zhruba o polovinu.

Dalsi tpravy dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu, jakoz i cenové Gpravy dalsich sluzeb
(vytahy, osvétleni spole¢nych prostor, tklid, pojisténi apod.) jsou v prubéhu roku provadény
na zéklad¢ schvéleni na jednotlivych shromdzdénich vlastnikl jednotek. Vyjimkou jsou
upravy dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu po ukonceni splaceni uvéru.



V piipadé zajmu o vyssi navySeni mési¢nich zaloh na teplo, teplou uZzitkovou a studenou
vodu nez obdrzite v rozpise zalohovych plateb, je moznost upravit vysi zaloh individualné
vyplnénim Zadosti a jejim doruenim na adresu SBD NH. Formulaf ,,Zadost o zménu
vyse zaloh* je k dispozici na strankdch druzstva: www.sbdnh.cz — dokumenty — formulare
ke stazeni. Formulaf je stejny jak pro druzstevniky, tak pro vlastniky.

Také mlzete kontaktovat pracovnice referatu provozni uctarny:

*  paniJaroslava Jergova - e-mail: jergova@sbdnh.cz; tel.: 596 763 048,
*  paniJanka Boganova - e-mail: boganova@sbdnh.cz; tel.: 596 763 064,
které¢ vam s nastavenim optimalni vyse zaloh poradi.

Zasilani druzstevni korespondence e-mailem (formulai pro souhlas)
Vazeni ¢lenové a klienti druzstva,

v souvislosti s usnadnénim, zrychlenim a zefektivnénim komunikace mezi druzstvem
a jeho klienty a snahou o snizeni provoznich nakladl (poStovné) si vas dovolujeme pozadat
o vyuZziti mozZnosti elektronické komunikace - zasilani korespondence e-mailem.

V ptipad€¢ vaseho souhlasu by vam tak veskeré listiny, jeZ je druzstvo povinno zasilat
v pisemné podobé (napf. najemné, rozpis vyse piispévku vlastnika, vyuctovani sluzeb,
pfipadné upominky, sdéleni apod.) nebyly déle zasilany v pisemné podobé prostiednictvim
posty ¢i jiného dorucovatele, ale pouze elektronickou postou na vami uvedenou e-mailovou
adresu. Korespondence (zasilka) posiland elektronicky ma stejné Uc¢inky jako zasilka
v listinné podob¢ posilana prostfednictvim poSty a ma se za doru¢enou v okamziku jejiho
odeslani na vami uvedenou e-mailovou adresu.

Od vas k tomu budeme potiebovat souhlas s timto zpiisobem komunikace, a to na formulafi,
ktery bude k dispozici v elektronické podob¢ na nasich webovych strankach (www.sbdnh.
cz/dokumenty/souhlas.pdf) nebo vam jej vytiskne kterykoliv zaméstnanec druzstva pti vasi
osobni navstéve druzstva a zaroven oveéti vas podpis na vyplnéném formuléfi. Formulaf také
muzete poslat poStou s tredné ovéfenym podpisem nebo prostfednictvim datové schranky
(v tom piipadé neni nutny ovéfeny podpis). Ti z vas, kdo jiz maji zfizen pfistup
do informaéniho systému Integri G51, mohou formuléf interaktivné vyplnit a odeslat ptimo
v G51 prostiednictvim nabidky ,,Podéani Zadosti‘ - tim rovnéz odpada nutnost ovéteni podpisu
na formulafi.

Po udéleni souhlasu vam bude korespondence zasildna jiz jen elektronicky na uvedenou
e-mailovou adresu. Zaroven vam bude zfizen pfistup do informac¢niho systému Integri G51
a na uvedeny e-mail vam budou zaslany piistupové tidaje. Webova aplikace Integri G5i
prinasi svym uzivatelim zakladni ptehled o finan¢nich a technickych udajich jejich domu
nebo prostor a jsou v ni k dispozici rovnéz vesSkeré podklady (materialy) k programtim, které
se budou projednavat na shromazdéni vlastnikl jednotek.
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Podminky pro vyuziti splatkového kalendare

V ptipadé, Ze je nedoplatek za ,,Vyuctovani sluzeb za rok 2022 nad vaSe moznosti jedno-
razové¢ Uhrady ve stanoveném terminu (30. 6. 2023), mate moznost do 31. 7. 2023 pozadat
SBD NH o sjednani splatkového kalendare. Splatkovy kalendar si musite sjednat osobné
v ufednich hodinach, a to na ekonomickém useku SBD NH (Na Vyspe 647/10, Ostrava -
Vyskovice).

Podminky pro povoleni splatkového kalendéie:
*  pohledavky jsou v celkové vysi nad 3.000,- K¢;

* maximalni pocet splatek, kdy bude Zzadatelem uhrazena celd castka, se stanovuje
na 10 splatek (vyssi pocet splatek schvaluje ekonomicky naméstek SBD NH nebo
statutarni organ SVJ);

*  vySe splatky musi byt minimalné 1.000,- K¢;

*  navyuctovani sluzeb nesmi byt odeslana upominka.

Poplatky za vystaveni splatkového kalendare:

*  do 5 splatek: 300,- K¢;

* do 10 splatek: 700,- K¢

pficemz do jednotlivych rovnomérnych splatek je rozpocitan tirok z prodleni.

Poplatek za vystaveni splatkového kalendare je tfeba uhradit v hotovosti pfedem na pokladné
druzstva. Uhrada splatky splatkového kalendafe se provadi 1 x mési¢né. V ptipadé nedodrzeni
podminek v prubéhu trvani splatkového kalendafe Zadatelem, je zadatel neprodlené
natuto skuteCnost upozornén, apokud nedojde k okamzité napravé (uhrazeni splatky do 3 dntt),
bude mu splatkovy kalendat zrusen a celd dluzna ¢astka se stava okamzité splatnou. ZruSeny

Fw e

Prehled vybranych cen energii a sluzeb v roce 2023

Ceny jednotlivych energii a sluzeb platnych v roce 2023, které jsou jiz zahrnuty v zalohovych
platbach na sluzby k 1. 1. 2023

al) elektricka energie DO1d Jjednotka cena v K¢
LAMA energy a.s. (véetne DPH)

kWh 5,94

pevna mésicni sazba 28,35

ostatni sluzby - kWh 0,17
jisti¢ nad 1x25A za kazdou 1 A pevna mésicni sazba 1,08
jisti¢ nad 3x63A za kazdou 1 A pevna mésicni sazba 3,23
jisti¢ nad 3x50A do 3x63A vcetné pevna mésicni sazba 203,28
jisti¢ nad 3x40A do 3x50A vcetné pevna mésicni sazba 162,14
jisti¢ nad 3x32A do 3x40A vcetné pevna mésicni sazba 129,47
jisti¢ nad 3x25A do 3x32A vcetné pevna mésicni sazba 102,85
jisti¢ nad 3x20A do 3x25A vcetné pevna mésicni sazba 81,07
jisti¢ nad 3x16A do 3x20A vcetné pevna mésicni sazba 64,13
jisti¢ nad 3x10A do 3x16A vcetné pevnad mésicni sazba 52,03
jisti¢ do 3x 10A a do 1x25A vcetné pevna mésicni sazba 32,37



a2) elektricka energie D02d jednotka cena v K¢

LAMA energy a.s. kWh (véetne DPH)
5,37

pevna meésicni sazba 28,35

ostatni sluzby - kWh 0,17

jisti¢ na 1x25A za kazdou 1 A pevna mésicni sazba 2,65
jisti¢ nad 3x63A za kazdou 1 A pevna mésicni sazba 7,95
jisti¢ nad 3x50A do 3x63A vcetné pevna mésicni sazba 498,52
jisti€¢ nad 3x40A do 3x50A vcetné pevna mésicni sazba 395,67
jisti¢ nad 3x32A do 3x40A vcetné pevna mésicni sazba 317,02
jisti¢ nad 3x25A do 3x32A vcetné pevna mésicni sazba 252,89
jisti¢ nad 3x20A do 3x25A vcetné pevnad mésicni sazba 198,44
jisti¢ nad 3x16A do 3x20A vcetné pevnad mésicni sazba 158,51
jisti¢ nad 3x10A do 3x16A vcetné pevna mésicni sazba 127,05
jisti¢ do 3x 10A a do 1x25A vcetné pevna mésicni sazba 78,65

V cené za elektrickou energii je zahrnuta regulovana platba za dopravu elektfiny a platba
za distribuci energii. V pevné mési¢ni sazbé je zahrnuta pevnéd sazba za odbérné misto
a sluzby spojené s Cinnosti operatora trhu v energetice (OTE), v ostatnich sluzbéach jsou
zahrnuty systémové sluzby, dan z elektiiny.

b) tepelna energie
(pro byty a nebytové prostory)

Veolia Energie CR, a.s. Jjednotka cena v K¢
(véetné DPH)
- Gstiedni topeni
hlavni predavaci stanice pevna mésicni sazba - kW *) 218,20
GJ **) 772,22
kWh 2,78
domovni pfeddvaci stanice pevnd mésicni sazba - kW *) 240,95
GJ **) 772,22
kWh 2,78
- tepla uzitkova voda ohrev
hlavni pfedavaci stanice GJ **) 994,44
kWh 3,58
domovni pfedéavaci stanice GJ **) 772,22
kWh 2,78

*)  Pevna mésicni sazba za tepelny vykon u domovnich pfeddvacich stanic je v ramci uctovani
rozdélena mezi ustiedni topeni a ohtev teplé vody v poméru daném dodavatelem, popt. vypoctem
*#) V soucasné dob¢ jsou ceny za teplo a ohtev teplé uzitkové vody uvadény za kWh.
Pro porovnani uvadime piepoctenou cenu za GJ

¢) vodné a stoc¢né (i pro teplou vodu) Jednotka cena v K¢ (vé. DPH)

Ostravské vodarny a kanalizace a.s. m3 97,04
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Odstavky TUV v letni sezéoné 2023

Spole¢nost Veolia Energie CR, a.s., nim oznamila, Ze z diivodu provadéni planovanych
oprav tepelnych siti bude prerusovat dodavku tepelné energie, tj. teplé vody.

K datu tisku tohoto Zpravodaje ndm nebyly zndmy zaddné konkrétni terminy letoSnich
odstavek TUV. Pfipadné aktudlni informace o odstavkach naleznete na webovych strankach
spole¢nosti Veolia Energie CR, a.s.:

www.vecr.cz/pro-zakazniky (sekce: Probihajici prace a odstavky)

nebo www.vecr.cz (sekce: Poruchy a odstavky)

(Ne)ucast na schiizich = (ne)zajem o své bydleni

Ucast na shromazdéni vlastniki (SVJ) nebo ¢lenské schiizi samospravy (SBD NH) patii
mezi zakladni prava ¢lenli spolecenstvi ¢i druzstva. Kromé ziskani informaci o provozu
domu a pldnovanych opravach se svym hlasovanim mohou vyjadfovat k projednavanym
bodiim programu. Moznost rozhodovani miize zasadnim zptisobem ovlivnit nizké ticast Clent,
coz je v soucasnosti, bohuzel, pomérn¢ bézna situace.

Shromazdéni je zplsobilé usndset se za piitomnosti vlastnikil jednotek, kteti maji vétSinu
vSech hlasii, v ptipadé€ ¢lenské schiize samospravy SBD NH postaci vétSinovy pocet Cleni.
Neusnasenischopnost shromazdéni piedstavuje velkeé provozni komplikace pro spolecenstvi
vlastnikli v pfipad€, kdy nebude schvalena ro¢ni ucetni zavérka, kterou je spoleCenstvi
vlastniki povinno zvefejnit vlozenim do Sbirky listin Rejstiiku spolecenstvi vlastnikil
jednotek (www.justice.cz), a to do konce nasledujiciho kalendarniho roku. Dale znemozni
provadét opravy domu nad ramec zdkonnych povinnosti nebo zasadné paralyzuje chod
spolecenstvi, pokud nebude zvolen statutarni organ v ptipad¢ uplynuti funkéniho obdobi apod.

V ptipadech SVIJidruZstva Ize vyuzit moznost uskute¢néni nahradni schiize nebo rozhodnuti
mimo zasedani (per rollam). Oba tyto zplisoby rozhodovani detailné popisuji jak stanovy
spolecenstvi, tak stanovy druZstva.

Moznost vyuziti nahradniho shromazdéni se ukazuje jako vhodnd v situacich, kdy
se shromazdéni zacastiiuje stale méné vlastnika z jakéhokoliv diivodu. V soucasné dobé
se predevsim obavaji o svoje zdravi a nechtéji do kolektivu. Dal§im diivodem je Casto i fakt,
ze ztratili zdjem spolecné se podilet na chodu spoleCenstvi vlastnikli. Bohuzel nam praxe
ukazala, Ze se na termin nahradniho shromdzdéni vlastnikii dostavuje jesté nizsi pocet Clent
spolecenstvi, takZe se i toto ndhradni shroméazdéni stdva neusnasenischopnym.

Se stejnym problémem se setkdvaji rovnéz vybory samosprav, které svolavaji
¢lenskou schiizi samospravy. Tady nové Stanovy SBD NH a zdkon umoziuji snazsi feseni.
V pfipadé, ze v dob& zahajeni Clenské schlize samospravy neni ptfitomna nadpoloviéni
vétSina Clend, mize se o 15 minut pozdé€ji konat nahradni ¢lenska schiize samospravy
se stejnym programem. Podminkou konani je tcast min. 10 % ¢lenti samospravy a informace
0 tomto postupu na pozvance.



Dal$im feSenim je rozhodovani mimo zasedani, tzv. per rollam, kdy se rozhodnuti
Clent spoleCenstvi ¢i samospravy uskuteciiuje pisemnou formou. Ale i v tomto piipadé
je tfeba vénovat ¢as vyplnéni ,,Navrhu na rozhodnuti* a vyplnény a podepsany formular
v predepsaném terminu odevzdat SBD NH. Tohoto zpiisobu rozhodovani se ¢asto zacastiuji
1ti vlastnici ¢i druzstevnici, kteti v domé nebydli, maji zdravotni problémy nebo ,,schiizovani*
nemohou ¢i nechtéji vénovat tolik ¢asu. Hlasovani per rollam se tak stadva béznym modelem
rozhodovani.

Ugast na shromazdéni vlastniki &i ¢lenské schiizi samospravy je rozhodné pravem, nikoliv
povinnosti. Za to, ze toto své pravo ¢lenové SVJ nebo SBD NH aktivné nevykondvaji nelze
nikoho postihovat, ale je tfeba, aby si kazdy uvédomil vlastni odpovédnost za fungovani
a fadny chod domu. Ucasti na schizich a hlasovanim vyjadiujete sviij zajem zachovat
1 do budoucna velmi pfijatelné finan¢ni naklady na vasSe bydleni. Vzdyt druZzstevni bydleni
a bydleni v domech, kde vzniklo SVJ pfevodem druzstevnich byt do vlastnictvi ndjem-
nikd, je v CR v soucasnosti jednoznaéné nejlevnéjsim zpasobem bydleni. To potvrzuji
1 statistické tidaje: v roce 2022 v celkem 38 vétSich bytovych druzstvech na severni Moravé
Cinila primérna mésicni platba za byt véetné zaloh na sluzby 4 794,- K¢ (bez zaloh na sluzby
2 321,- K¢), primérna mési¢ni platba na 1 m2 podlahové plochy bytu bez zaloh na sluzby
pak 44,- K¢&. Pro srovnani: v Ostravé se pohybuje soucasnd primérna mésicni cena najemniho
bydleni jiz nad hranici 10 000,- K¢ za byt a vyznamné tak presahuje hranici 100,- K¢ na 1 m2
podlahové plochy bytu, a to bez zaloh na sluzby! Nase bydleni je tedy 2 az 3 krat levnéjsi
a navic s jistotou, ze tyto prostfedky nebudou vyuzity nékde jinde, ale budou vynalozeny
hospodarné a pouze ve vaSem domé.

Vlyzva k bezhotovostnimu platebnimu styku

Také v tomto vydani Zpravodaje SBD NH se na vas op¢€t obracime s zadosti, abyste pisemné
oznamili druzstvu své ¢islo bankovniho uctu, a to 1 v pfipad¢, ze ndjemné a zalohové platby
platite prostfednictvim SIPA nebo ze sporozira. Umozni ndm to zasilat veSkeré¢ pieplatky
(tj. napt. vyuctovani sluzeb, nijemné zalohové platby, pfijmy z pronajmit spole¢nych
prostor, DPP, DPC, vytiétovani DZOU jednotek apod.) bezhotovostné - pievodnim piikazem.
Dutivody jsou ziejmé - snizeni nakladll na postovné, ale i bezpecnostni (zamezeni kradezi
penéznich poukéazek z postovnich schranek). Zaroven vas upozoriiujeme, Ze i pieplatky
z vyuctovani sluzeb prednostné odesilame bezhotovostné a az nasledné postovni poukéazkou.

Pokud druzstvo odesila pieplatky z vyaétovani sluzeb, popi. vyaétovani DZOU jednotek,
najemné, zalohové platby, DPC, DPP apod. postovni poukazkou, je z téchto ¢astek odeéten
poplatek Ceské posté, s. p., ktery v soucasné dobé ¢ini 43,- K& (z ¢astky do 5 000,- K&)
nebo 53,- K¢ (z ¢astky nad S 000,- K¢). V piipadé bezhotovostniho pfevodu na ucet
se neodecita nic.

V pripadé, Ze jste v posledni dobé ménili ucet u banky, nezapomeiite tuto zménu oznamit
niZze uvedenym zaméstnankynim. U veskeré korespondence uvadéjte piesnou specifi-
kaci jednotky, tj. jméno a piijmeni, ¢islo jednotky (bytu, gardze), popt. variabilni symbol
(je uveden na rozpisu najmu a zalohovych plateb) a adresu.
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Podepsany vypis z uctu zaslete laskavé na adresu druzstva, popt. osobné predejte zaméest-
nankynim referatu vyuctovani sluzeb - budova Na Vyspé 10/647, kancelar ¢. 207:

- pani Boganova tel: 596 763 064, e-mail: boganova@sbdnh.cz

- pani Jergova tel: 596 763 048, e-mail: jergova@sbdnh.cz

Zaskleni balkénii a lodzZii

Vyzyvame timto uZivatele byt (vlastniky i druzstevni ndjemce), ktefi maji provedeno
zaskleni balkonu/lodzie, aby pravidelné provadéli prohlidku a zajistili nutnou udrzbu
zaskleni odbornou firmou. Ti, kteti maji zaskleni star$i 10 let, aby tak ucinili bezodkladné.
Jedna se o bezpeCnostni opatieni - absence pravidelné Udrzby mlze znamenat ohrozeni
zdravi 1 majetku. Za stav zaskleni a néasledné Skody zodpovidad v plném rozsahu uzivatel
bytu, ten hradi 1 vSechny opravy se zasklenim souvisejici.

V pftipad¢, ze postradate kontakt na odbornou firmu zajistujici potiebné opravy, muizete
se obratit napft. na:

Optimi (HSD), s.r.o0. - v zastoupeni p. Ivan Hrasko, tel. 725 575 560
Schneider Construction, s.r.o. - v zastoupeni p. Veronika Nevielova, tel.: 739 096 370

Jmenny telefonni a e-mailovy seznam SBD NH podie oddéleni
Automaticka spojovatelka: 596 763 001, 724 285 254, 602 531 139

V pripadé konkrétni osoby spojeni funguje vyto€enim primé linky 596 763 0xx

a klapky dle niZe uvedenych dvojcisli:

Usek Feditele
Oddéleni Jméno Telefon 596 763 0xx E-mail
Predsedkyné
predstavenstva Slovékova, Ing. 03 (sekretariat SBD NH) predstavenstvo@sbdnh.cz
Reditel druzstva Sebesta, Ing. 02 sebesta@sbdnh.cz
ASR Michny, Ing. 13 michny@sbdnh.cz
Vavro$ 13 vavros@sbdnh.cz
BOZP, PO Vykopal 16 vykopal@sbdnh.cz
Podatelna Nedélcevova 15 podatelna@sbdnh.cz
Pravni odd¢leni zastoupeni AK 07 pravni@sbdnh.cz
Ptevody byti Simkova 11 simkova@sbdnh.cz
Sekretariat feditele Palicova 03 palicova@sbdnh.cz
Sprava SVJ Fajkusova, Ing. 10 fajkusova@sbdnh.cz
Usek ekonomicky
Oddé¢leni Jméno Telefon 596 763 0xx E-mail
Ekonomicky naméstek Malis, Ing. 05,12 malis@sbdnh.cz



Bytové a ¢lenské oddéleni Hrehusova 41 hrehusova@sbdnh.cz
Kristofova 42 kristofova@sbdnh.cz
Dang¢, hospodareni
samosprav Szotkowska 52 szotkowska@sbdnh.cz
Ekonomické informace Pudichova, Ing. 55 pudichova@sbdnh.cz
Jidelna Rekova 45
Mzdova uctarna Kovaiikova 53 kovarikova@sbdnh.cz
Satkova, Ing 53 satkova@sbdnh.cz
Najemné Carbolova 47 carbolova@sbdnh.cz
najemne@sbdnh.cz
Sukacova 47 sukacova@sbdnh.cz
najemne@sbdnh.cz
Pokladna Kostelnikova 46 kostelnikova@sbdnh.cz
SvJaBD Brancikova 65 brancikova@sbdnh.cz
Vesela 52 vesela@sbdnh.cz
Huserova 54 huserova@sbdnh.cz
Prochazkova, Bc. 56 prochazkova@sbdnh.cz
Vseobecna uctarna Polachova 51 polachova@sbdnh.cz
Skarkova 54 skarkova@sbdnh.cz
Vyrobni u¢tarna Plachka 51 plachka@sbdnh.cz
Vyuctovani sluzeb Jergova 48 jergova@sbdnh.cz
Boganova 64 boganova@sbdnh.cz
Usek vyrobni
Oddéleni Jméno Telefon 596 763 Oxx E-mail
Vyrobni naméstek Polomsky, Ing. 04 polomsky@sbdnh.cz
Dispecink Bursikova 17 bursikova@sbdnh.cz
596 740 243,
596 740 249
dispecink@sbdnh.cz
Doprava, MTZ Kandkova 21 kanakova@sbdnh.cz
mtz@sbdnh.cz
Elektro Bartecek 33,60 bartecek@sbdnh.cz
Energetika, métidla Kapusta 23 kapusta@sbdnh.cz
Barnosakova 58 barnosakova@sbdnh.cz
Energetik Buron 29 buron@sbdnh.cz
Mistr femesel Marsalek 34, 61 marsalek@sbdnh.cz
Oddéleni spravy bytového
fondu Janickova, Ing. 59 janickova@sbdnh.cz
Ballova 28 ballova@sbdnh.cz
Buron 29 buron@sbdnh.cz
Kapustova 32 kapustova@sbdnh.cz
Majkova 27 majkova@sbdnh.cz
Paptokova 25 paprokova@sbdnh.cz
Posova 19 posova@sbdnh.cz
Staniekova 24 staniekova@sbdnh.cz
Provozni sprava SVJ Zatopkova 37 zatopkova@sbdnh.cz
Stavebni upravy Maceckova, Ing. 50 maceckova@sbdnh.cz
Ostraha majetku vratnice 39
Plyn Strouhal 30, 596 740 248 strouhal @sbdnh.cz
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Sklad Kovacova 40 kovacova@sbdnh.cz

mtz@sbdnh.cz
Technicko-dodavatelské
oddéleni Fojtova, Ing. 49 fojtova@sbdnh.cz
Benes 66 benes@sbdnh.cz
Pifka 31 pifka@sbdnh.cz
Vytahy Durian 35, 596 740 245 durian@sbdnh.cz
Vytahy - servis 602 718 504
Ptimé linky
(nejsou uréeny k piepojovani hovorit) Jméno Telefon
Reditel druzstva Sebesta, Ing. 596 740 247
Ekonomicky naméstek Malis, Ing. 596 740 250
Vyrobni naméstek Polomsky, Ing. 596 740 249

Podékovani Ing. Markété Vitavskeé

Pti prilezitosti odchodu do diichodu patii naSe podékovani Ing. Markété Vitavské, ktera
nastoupila do Stavebniho bytového druzstva Nova hut pied bezmala 45 lety a vykon
funkce ekonomické naméstkyné SBD NH ukon¢ila 30. dubna 2023.

Dé&kujeme za dlouholeté vysoké pracovni nasazeni po celou pracovni kariéru at’ uz v SBD
NH, kde pracovala rovnéz v ekonomické komisi, nebo ve Svazu ¢eskych a moravskych
bytovych druzstev, kde mimo jiné ptisobila po dobu 32 let jako ¢lenka kontrolni komise.
Vysledky jejiho pracovniho Usili, odborného vedeni a obétavé prace dlouhodobé ptispely

k vybudovani ekonomické profesionality SBD NH.

T

Do dalSich dnt ji pfejeme pevné zdravi, pohodu a spokojenost v soukromém zivoté.



