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Slovo uvodem

Vazeni €lenové druZstva, vaZeni najemci a vlastnici,

Rok se s rokem schazi a my Vam chceme v tomto pfedvanocnim case piedat par informaci
o déni v nasem druzstvu. VE&fime, Ze si najdete chvilku na pecteni tohoto periodika.

Bohuzel také v letosnim roce ovliviiovaly hospodaiské a ekonomické zmény naSe zivoty.
I naSe druzstvo tak musi Celit pretrvavajicim inflaénim tlaklim, hledat rezervy a moZznosti
jak uSetfit, abychom zajistili svym ¢leniim i klientim kvalitni a finan¢né dostupné bydleni.
V posledni dobé¢ si spolecnost zacind uvédomovat, ze druZstva nejsou predurcena k zaniku,
a ze druzstevni forma bydleni stéle je a nadale bude vedle vlastnického a ndjemného bydleni
pevnym pilifem nové koncepce bydleni. V této souvislosti je zajimava informace ze zamoii,
kde ministr zemé&délstvi USA vyhlasil mésic fijen 2023 narodnim mésicem druzstev. Timto
prohlaSenim vladni administrativa Spojenych statii potvrzuje vyznam druZstev pro ekonomi-
ku USA. Nabizi se tedy otédzka, pro¢ tomu tak neni i v Ceské republice...

Vedeni 1 vSichni zaméstnanci SBD NH se snazi co nejrychleji a nejefektivnéji zaclenovat
vSechny nové¢ legislativni a technické novinky do praxe a do vnitinich norem a ptedpist.
Dafi se nam postupné snizovat pohledavky z titulu n4jmi a zalohovych plateb. Z pozice pro-
fesionalniho spravce nemovitosti nabizime své sluzby a zkuSenosti 1 cizim objektim a dafi
se nam ziskavat nové zédkazniky. Hlavni strategii naseho druzstva je i v budoucim obdobi
uspésné napliiovat svlij hlavni pfedmét ¢innosti, kterym je sprava bytovych domi a zajisténi
trvalého ekonomického riistu druzstva.

Toho bychom ovSem nebyli schopni bez poctivé a obétavé prace naSich zameéstnanct,
kterym chceme touto cestou podekovat. Také bychom chtéli podékovat za ochotu, vsttic-
nost a spolupraci delegatiim, ¢lenim vyborti samosprav a vS§em, ktefi svou praci pfispivaji
k rozvoji druzstevniho bydleni. Rovnéz si velmi cenime spoluprace s vlastniky, kterym neni
lhostejny chod spolecenstvi vlastnikli a aktivn€ se na ném podile;ji.

Zaroven bychom Vas chtéli pozadat o Vase ndpady na zkvalitiovani nasi prace i vzdjemné
komunikace. Vasi zpétnou vazbu a informace ,,z terénu‘ vnimame jako nesmirn¢ dilezitou
soucast nasi kazdodenni prace.

Dovolte nam zavérem poprat Vam do nového roku hlavné pevné zdravi, Stésti a ustaleni
zivotnich jistot. Dékujeme za Vasi diivéru a piejeme Vam i Vasim rodindm, pokud mozno,
piijemné proziti vanocnich svatki a §tastné vykroceni do roku 2024.

Ing. Darina Slovékova Ing. Lubomir Sebesta
ptedsedkyné predstavenstva SBD NH teditel SBD NH



0znameni o celodruzstevni dovolené

Z divodu hospodarného provozu spravy druzstva bude ve dnech 27. az 29. prosince (stie-
da - patek) 2023 na SBD NH celodruzstevni dovolena. Z téchto diivodid smérujte laskave
vytizeni vasich zélezitosti az na dobu po jejim ukonceni.

Piipadné havarijni zavady budou v obdobi od 23. 12. 2023 do 1. 1. 2024 véetné FeSeny
nasledujicim zpisobem:

- opravy vytaht budou provadény formou hotovostni sluzby, kterou je mozno objednat
na telefonu se zaznamnikem. Cislo tohoto telefonu je 596 740 245 (poruchova
pohotovost SBD NH) a 777 100 216 (poruchova pohotovost VYTAHY OSTRAVA
SERVIS s.r.0.). Nahlasené poruchy budou feSeny do 24 hodin od nahlaseni.

- sluzba vyprostovani osob trva nepietrzité¢ 24 hodin, a to na Cisle 150

- havarijni sluzba v oborech vodar, elektromontér, topenat, plynaf, ¢isténi odpadi bude
zaji§tovana nepietrzité 24 hodin denné firmou VODAR s.r.0. na nasledujicich tele-
fonnich cislech: 602 759 356, 602 785 533

Havarie a zavady je mozno taktéz hlésit na dispe¢ink SBD NH, telefon se zdznamnikem ma
Cislo 596 740 243.

Dékujeme za pochopeni.

Platby bez zasilani slozenek, bezhotovostni platebni styk, QR kod

V ramci optimalizace, uspor a prechodu k digitalizaci bude SBD NH omezovat tisk predpisii
plateb na slozenky. Misto zasilani papirovych slozenek budou vSechny potiebné tidaje pro
uskute¢néni platby uvedeny piimo na ptedpisu.

Od 1. 1. 2024 budeme na veskerych ptedpisech a postupné i na dalSich tiskopisech uvadét
také QR kod pro pohodIng;jsi zadani platby pomoci bankovnich aplikaci. Samoziejmée se to
bude tykat i vSech plateb na SVJ, u kterych je SBD NH ptedsedou spolecenstvi.

Vzhledem ke stéle se snizujicimu poctu plateb v hotovosti v pokladné SBD NH, k nakladim
1 naro¢nosti manipulace s hotovosti, budeme postupné omezovat ptijem hotovosti. Prosime
Vs timto o uprednostnéni veskerych plateb bezhotovostné pfevodem na bankovni tcet.

Z divodi pomérné vysokych nékladi na provozovani platebniho termindlu a s ptihlédnutim
k nizkému poctu realizovanych plateb v pokladné SBD NH nebude SBD NH pfistupovat
ani k zavedeni moznosti platby kartou/mobilem. Museli bychom veskeré poplatky za tento
zpusob platby promitnout na Vds, nase klienty.



Finance v SVJ - sporici ucet, terminovany vklad, cash pooling

Spolecenstvi vlastniki jednotek je zvlastni pravni subjekt, ktery je zalozen za jedinym
ucelem, a tim je zajisténi spravy domu a pozemku. Spolecenstvi vlastnikii nesmi podnikat
ani se na podnikéni podilet, coZz mimo jiné znamend, ze by nem¢lo investovat financni
prostfedky, napt. nakupovat akcie nebo dluhopisy. Takové jednani spolecenstvi vlastnikil by
bylo v rozporu se zdkonem.

Co ale neni v rozporu s vySe uvedenym, je uloZeni volnych finan¢nich prostredkii na spofici
ucet, piipadné terminovany vklad. Timto jednanim naopak statutdrni orgdn napliiuje svou
povinnost jednat s pé¢i fadného hospodaie.

Jaky je rozdil mezi spoficim u¢tem a terminovanym vkladem?

Spofici Ucet je bankovni ucet, na kterém klient shromazd’uje finanéni prostredky, které
poskytuje bance. Odménou za omezenou moznost vyuziti téchto prostiedkii poskytuje
banka vyssi tiro€eni, nez je tomu u bézného uctu. Banky, u nichz mé spole€enstvi vlastniki
ziizen bézny Ucet, pak nabizi spofici ucet s fadou vyhod. Samoziejmosti je moznost pristupu
k t¢tu pomoci elektronického bankovnictvi.

Terminovany vklad je druh spoficiho uctu, ale je to vlastné jednorazovy vklad na bankov-
ni Gcet, na kterém se po ur€ity Cas (termin) penize uro¢i pevnou (fixni) nebo pohyblivou
(variabilni) sazbou a neni urcen k béznému platebnimu styku. Na rozdil od spofticiho uctu
je vlozena castka fixovana na urcité obdobi, po které je tieba nechat prostiedky bez povSim-
nuti. Za ptedCasny vybér byva klient sankcionovan.

Pted uloZenim volnych finan¢nich prostfedka je tifeba pamatovat na dostupnost téchto pro-
sttedkl s ohledem na plan oprav 1 pfipadné havarie apod. S ohledem na tuto skutecnost se
jevi vyhodnéjsi spofici ucet, a¢ bude troceni nizsi oproti terminovanému vkladu, ,,okamzi-
ta* dostupnost finan¢nich prostedkt je vSak velkou vyhodou.

Stavebni bytové druzstvo Nova hut’ vyuziva pro zhodnoceni volnych prostiedkit SVJ, kde
pusobi ve funkci predsedy spoleCenstvi, jednak spofici Ucty, kde se v soucasnosti pohybuje
urokova sazba nad 5 % rocné a dale bankovni metodu cash pooling, kterd umoznuje vyssi
uroCeni aktivniho ziistatku uctu, snizeni bankovnich poplatki a zrychleni ptevoda financ-
nich prostiedki. I zde SBD NH vyjednalo uro¢eni finan¢nich prostiedkt spoleenstvi v sou-
Casnosti s velmi atraktivni urokovou sazbou vyssi nez 5 % roc¢né. Terminované vklady jsou
z diivodu dlouhodobé vazanosti finanénich prostiedkii vyuzivany vyjimecné a pouze v téch
SVJ, kterd si tvoii velkou finan¢ni rezervu ve fondu oprav pro vyhledové opravy.



Upravy stanov spoleéenstvi po novelach obéanského zakoniku

Plo$na zména stanov spoleCenstvi vlastnikli probihala tfi roky, a to od nabyti i€innosti nové-
ho obc¢anského zékoniku (od 1. 1. 2014), kdy byla vSechna spolecenstvi vlastnikii povinna
prizplisobit své stanovy nové pravni uprave. Od té doby byl obCansky zakonik novelizovan
a n¢které¢ zmény je nanejvys vhodné postupné zakomponovat do stanov spolecenstvi vlast-
nikil. Stale plati, Ze schvaleni zmény stanov patfi vyhradné¢ do plisobnosti shroméazdéni
vlastnikd.

V jakych oblastech doslo k Gipravam obcanského zakoniku ve vztahu k SVJ?

§ 1175 az § 1184 NOZ - prava a povinnosti vlastnika jednotky:
- zptesnéni prava udrzby a oprav bytu a spolecnych ¢asti,

- oznamovaci povinnost o stavebnich upravach bytu,

- oznamovaci povinnost o osobach uzivajicich byt,

- pravo na informace o vlastnicich a uzivatelich ostatnich bytt,

- pravo potizovat si vypisy, opisy a kopie doklada o sprave.

Vlastnik jednotky spravuje sviij byt tak, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled
domu. Jedna-li se vSak o spole¢né €asti uvnitf bytu a spolené ¢asti, které slouzi vlastniku
jednotky k vyluénému uzivani (napt. stoupacky, balkon i lodzie), provadi a hradi pouze
udrzbu nebo drobné opravy.

Vlastnik jednotky musi ozndmit SBD NH také jméno a bydlisté osob, kterym byt pienechal
k uzivani na dobu nikoliv pfechodnou, a pocet osob, které budou mit v byté domacnost. SBD
NH - ptfedseda spoleCenstvi pak vede seznam vlastnikll jednotek ptisluSného spolecenstvi.

Dosud se mohl vlastnik pouze sezndmit, jak osoba odpovédnd za spravu domu hospodafi
a dim a pozemek spravuje. Za tim tcelem smél nahlizet do smluv 1 ucetnictvi, ale nemohl
si potfizovat kopie €i vypisy a opisy. Nyni si dle § 1179 novely obCanského zakoniku smi
pofizovat vypisy, opisy i kopie vyse uvedenych dokumenti. Potizovani kopii Ize ale zreali-
zovat pouze po predchozi dohod¢ a za podminek danych statutdrnim organem a stanovami.

Vlastnik jednotky ma rovnéz zakonnou povinnost pfedem oznamit statutdrnimu organu
spoleCenstvi stavebni Upravu uvniti svého bytu (formular k vyplnéni je k dispozici na www.
sbdnh.cz/dokumenty/formulare ke staZeni). Déale v souladu s § 1182, pokud byl vlastnik
jednotky k tomu pfedem vyzvan statutarnim organem spolecenstvi, musi jemu nebo jim
vybranym tietim osobam umoznit ptistup do bytu, ve kterém probihaji stavebni upravy
k provedeni kontroly, zda neohrozuje, neposkozuje ¢i neméni spole¢né ¢asti domu.

Vlastnik bytu ma dale povinnost pfedem oznamit statutdrnimu organu spolecenstvi ¢innost
¢1 podnikani v jednotce, které by mohlo vést k naruSeni obvyklého klidu a potadku v domé.



Nové podle § 1184 na ndvrh osoby odpovédné za spravu domu, mize soud naridit prode;j
jednotky toho vlastnika, ktery i pies pisemnou vystrahu osoby odpovédné za spravu domu
porusuje své povinnosti zpisobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim vykon prav
ostatnich vlastnikl jednotek. Ve vystraze se uvede divod jejiho udéleni, upozornéni na
moznost podani navrhu na nafizeni prodeje jednotky a vyzva, aby se vlastnik porusovani
povinnosti zdrzel, poptipadé aby nasledky porusovani povinnosti odstranil. K tomu se vlast-
nikovi poskytne pfiméfend lhlta, nejméné vSak 30 dnd. S podanim navrhu musi vyslovit
souhlas vétSina vSech vlastnik jednotek. Pti urceni vétSiny potiebné pro vysloveni souhlasu
se pochopitelné nehledi na hlas vlastnika, o jehoZ jednotku se jednd. V podstaté jsme svédky
situace, kdy neni tfeba, aby soud deklaroval pravo na nuceny prodej jednotky, misto toho
postaci vyse uvedena vystraha. Spolecenstvi vlastnikii ma tedy v rukou i moznost vyloucit
nepohodIného vlastnika jednotky, cozZ se jevi jako dostupné;j$i metoda neZ doposud.

§ 1210 - nahradni shromazdéni. SBD NH postupné zatazuje do stanov SVIJ také clanek
o moznosti konani nahradniho shromazdéni. Pfipousti-li stanovy konani nahradniho shro-
mazdéni, je ndhradni shroméazdéni zplsobilé usnéset se za pritomnosti vlastnikli jednotek,
kteti maji alesponl 40 % vSech hlastl, coZz by v n¢kterych pfipadech mohlo pomoci k pfijeti
usneseni prezencniho shromazdéni.

Stavebni bytové druzstvo Nova hut - pfedseda spoleCenstvi, bude postupné piedkladat
navrh na Gpravu stanov v souladu s platnou legislativou shromazdéni vlastnikt ke schvaleni.

Oznamovaci povinnost viastnika jednotky

K problematice oznamovaci povinnosti vlastnika jednotky viici spoleCenstvi se vracime
opakované. V praxi je tato povinnost ¢asto opomijena a jeji nedodrzovani s sebou piinasi
fadu problémi ¢i dokonce soudnich sport.

Podle § 1177 obcanského zédkoniku je vlastnik jednotky povinen oznamit, bez zbyte¢ného
odkladu, osob& odpovédné za spravu domu a pozemku své jméno a bydlisté, ptipadné také
jméno a bydlisté osoby, které pienechal byt k uzivani na dobu nikoli pfechodnou a také pocet
osob, které budou mit v byté domacnost. To plati, samoziejmé, i v piipad¢ zmény téchto udaji.

Oznamovaci povinnost je tak ulozena vlastnikiim ve vztahu ke statutarnimu orgénu spole-
Censtvi vlastnika, ptipadné spravci. Nesplnéni této povinnosti na stran¢ ¢lena spolecenstvi
vlastnikii nelze pficitat k tizi SVJ nebo jeho statutarniho organu.

Spolecenstvi vlastniki ma uloZenou povinnost vést seznam vlastnikii piimo ze zakona
a nelze se ji zprostit. Na druhou stranu vlastnik jednotky mé pravo na informaci o dalSich



¢lenech spolecenstvi, a to v rozsahu jméno a bydlisté kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo
osoby, které prenechal byt k uzivani. Tyto udaje jsou navic vefejné pfistupné v katastru
nemovitosti (www. nahlizenidokn.cuzk.cz).

Co se tyka zpracovani dalSich osobnich udaju, jako je naptiklad telefonni ¢islo a e-mailova
adresa Clenti spolecenstvi vlastnikil, pfipadné jinych osob uzivajicich byt, takovéto zpraco-
vani zcela napliiuje podminky zdkonnosti zpracovani, tedy Ze zpracovani osobnich tdaji
je nezbytné pro splnéni pravni povinnosti, kterd se na spradvce vztahuje (zde povinnosti
spojenych se spradvou domu a pozemku, upravenych zejména v ob¢anském zékoniku a jeho
provadécich predpisech), a déle také piipadn¢ podminky, ze zpracovani osobnich udaji
¢lentu spolecenstvi vlastnikil je nezbytné pro ucely opravnénych zajmi ptislusného spravce.

Telefon je nepovinny udaj, jehoz sd€leni vSak miize byt zdsadni pro ptipadné feseni situace,
ktera nesnese odkladu (napt. vodovodni havarie). E-mail je dalsi nepovinny udaj, jehoz sdé-
leni je potiebné tehdy, pokud ma byt akceptovana naslednd komunikace z uvedené adresy
elektronické posty bez uziti zaru¢eného elektronického podpisu.

Cislo uétu pro vyplatu pieplatkii z vyuétovani je nepovinny udaj, jehoz sdéleni je nezbytné
tehdy, pokud maji byt preplatky z vyactovani vyplaceny pfevodem na ucet.

V ptipadé sdéleni nepovinnych udaji vlastnik souhlasi s jejich pouzitim pro potieby vedeni
seznamu Clentl spoleCenstvi vlastnikl jednotek a zajiStovani spravy spole¢nych ¢asti domu.

Souhlas se zasilanim korespondence e-mailem

Vazeni ¢lenové a klienti druzstva,

v souvislosti s usnadnénim, zrychlenim a zefektivnénim komunikace mezi druzstvem a jeho
klienty a snahou o snizeni provoznich nakladi (postovné) si Vas dovolujeme pozadat o vy-
uziti moznosti elektronické komunikace - zasilani korespondence e-mailem.

V piipad¢ Vaseho souhlasu by Vam tak listiny, jez je druzstvo povinno zasilat v pisem-
né podobé (napt. najemné, rozpis vyse prispévku vlastnika, vytctovani sluzeb, piipadné
upominky, sdéleni apod.) nebyly dale zasilany v pisemné podobé prostfednictvim poSty
¢1 jiného dorucovatele, ale elektronickou postou na Vami uvedenou e-mailovou adresu.
Korespondence (zasilka) posiland elektronicky mé stejné ucinky jako zasilka v listinné
podobé posilana prostiednictvim posty a ma se za doruc¢enou v okamziku jejiho odeslani na
Véami uvedenou e-mailovou adresu.



Od Vas k tomu budeme potiebovat souhlas s timto zptisobem komunikace, a to na formu-
lati, ktery je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach SBD NH na adrese:
www.sbdnh.cz/dokumenty/souhlas.pdf nebo Vam jej vytiskne kterykoliv zaméstnanec druz-
stva pti Vasi osobni ndvstéveé druzstva a zaroven ovéii Vas podpis na vyplnéném formulafi.
Formular také muzete poslat postou s uifedn€ ovérenym podpisem nebo prostiednictvim
datové schranky (v tom ptipad¢ neni nutny ovéfeny podpis). Pokud jiz mate zfizen ptistup
do informacéniho systému Integri G51, mtuzete formular interaktivné€ vyplnit a odeslat piimo
v G51 prostfednictvim nabidky ,,Podani Zadosti* - tim rovnéz odpada nutnost ovéteni pod-
pisu na formulafi.

Po udéleni souhlasu Vam bude korespondence zasilana elektronicky na uvedenou e-mai-
lovou adresu. Zarovein Vam bude zfizen pfistup do informaéniho systému Integri G51 a na
uvedeny e-mail Vam budou zaslany pfistupoveé daje. Webova aplikace Integri G51 piinasi
svym uzivatelim zakladni pfehled o finan¢nich a technickych udajich jejich domt nebo
prostor a jsou v ni k dispozici rovnéz veskeré podklady (materidly) k programiim, které se
budou projednavat na shromazdéni vlastnika jednotek.

Zpravodaj jiz jen v elektronické formé

Nejen snaha o snizovani nékladii, ale mj. také ohleduplnost k Zivotnimu prostiedi - v sou-
Casnosti v médiich Casto zminované téma - nas vede k rozhodnuti jiz nadale nedistribuovat
zpravodaj v tisténé ,,papirové podob¢. Snad tim uSetiime néjaky ten strom a mozné také
bude v nékterych domech méné ,,nepotadku* kolem schranek. Obcas se totiZ stavalo, Ze se
vytisky zpravodaje povalovaly na zemi u schranek nebo se ocitly v krabicich spolu s vyho-
zenymi letdky. A to si nezaslouzi pfiroda, ale ani informace ve zpravodajich, které jsou
urceny ke Cteni, a nikoliv k vyhozeni.

Vétime, ze zpravodaje v elektronické forme (ve formatu PDF), které Vam zacneme od pfis-
tiho, tzn. Cervnového vydani, posilat e-mailem (v piipadé, ze Vas e-mail mame v databazi)
a nadale budou uvetejnovany také na naSich webovych strankach, Vam budou 1 v budoucnu
zdrojem zajimavych a cennych informaci.



Novela vyhlasky ¢. 269/2015 Sh., o roztuctovani nakladii na vytapéni
a spolecnou pfipravu teplé vody pro diim

Dne 14. 9. 2023 byla ve Sbirce zdkonll v ¢astce 128 zvetejnéna vyhlaska ¢. 274/2023 Sb.,
kterou se méni vyhlaska ¢. 269/2015 Sb., o rozactovani nakladd na vytapéni a spolecnou
ptipravu teplé vody pro dim. Tato vyhlaska nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2024.

Stavajici zpusob rozictovani nékladl na vytapéni podle vyhlasky €. 269/2015 Sb. (pted
novelou) pracuje s rozdélenim mérné spotieby energie na vytapéni s variabilnim pomérem
zakladni slozky, spotiebni slozky a s pevnym limitem spodni hranice korekce spotiebni sloz-
ky. Zakladni slozka nakladl na vytapéni v domé (zictovaci jednotce) mize byt v rozmezi
30 az 50 % a zbytek nédkladii tvoti spotiebni sloZku. Soucasné plati, Ze rozdily v nakladech
na vytapéni piipadajici na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy vSak nesmi u piijemct
sluzeb ptekrocit hodnotu o 20 % nizsi a hodnotu o 100 % vyssi oproti priméru v domég.
Hodnota spotiebni slozky se u piijemce sluzeb, jehoZz ndklady na vytapéni ptipadajici na
1 m? zapocitatelné podlahové plochy piekrocily limitni hodnotu, upravi tak, aby se naklady
na vytapéni piipadajici na 1 m* zapocitatelné podlahové plochy rovnaly limitni hodnoté,
tedy 80 % primérné hodnoty v domé v ptipad¢, Ze nebyla dodrZena spodni hranice alespon
80 % priamérné hodnoty v domé, nebo 200 % primérné hodnoty v domé v ptipadé, ze neby-
la dodrZena horni hranice nejvyse 200 % primérné hodnoty v dom¢.

Vyhlaska ¢. 274/2023 Sb. zavadi nasledujici zmény:

1) SniZeni limitu dolni hranice pri vypoctu spotiebni slozky o 10 %.

Novela upravuje znéni § 3 odst. 2 vyhlasky tak, ze sniZuje limit dolni hranice pii vypoctu
spotiebni slozky v nadkladech na vytapéni ptipadajici na 1 m? zapocitatelné podlahové plo-
chy o 10 %, tedy ze stavajicich minus 20 % na minus 30 % oproti priméru.

2) Zména rozdéleni zakladni a spotiebni sloZky nakladi na vytapéni.

Novela zavadi tfi pasma nastaveni poméru zakladni a spotfebni slozky principialné ve
smyslu zvySovani zékladni slozky v zavislosti na zvySovani kvality energetické naro¢nosti
budovy - § 3 odst. (1):

Zakladni slozka nakladii na vytapeni v zuctovaci jednotce cini 40 % az 60 % a zbytek nakla-
du tvori spotrebni slozku. Vysi zdkladni slozky urci poskytovatel sluzeb. Rozdeleni nakladii
na zakladni a spotiebni slozku se v zuctovaci jednotce provede pro dané zuctovaci obdobi
pouze jednou podle klasifikacni tridy ukazatele energetické narocnosti budovy podle prii-
mérného soucinitele prostupu tepla podle prilohy ¢. 6 k této vyhlasce, takto urcenou zdklad-
ni slozku muze nasledne snizit ¢i zvysit az o 10 procentnich bodu. U vsech prijemcii sluzeb
je vzdy v zakladni sloZce rozuctovana na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy stejna castka.

Nova priloha €. 6 k vyhlasce €. 269/2015 Sb. stanovi, Ze procentni hodnota zdkladni slozky
se urCi podle primérného soucinitele prostupu tepla Uy, nasledovng:
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pro domy s hodnotou U, v klasifikacni tfid€ A, B a C je stanoven pomér zakladni slozky
a spotiebni slozky ve vysi 60/40,

pro domy s hodnotou Uy, v klasifikacni tfid€ D a E je stanoven pomér zakladni slozky
a spotiebni slozky ve vysi 50/50,

pro domy s hodnotou U, v klasifikacni tfidé F a G nebo pro domy, kde neni hodnota
Uy, znama nebo ji nelze zjistit, je stanoven pomér zakladni slozky a spotiebni slozky ve
vysi 40/60.

Korekce zakladni slozky o +/- 10 %

Vyhléaska dle nového znéni § 3 odst. (1) (viz. vySe uvedena citace) umoziuje rozhodnutim
az o 10 procentnich bodu.

Druzstva ¢i spoleCenstvi vlastnikli tedy maji moznost se od hodnot stanovenych v ptiloze
¢. 6 0 +/- 10 % odchylit. Proto, aby bylo mozné takovou zménu v daném zuctovacim obdobi

uplatnit, je vSak tfeba ptfijmout piislusné rozhodnuti pied zacatkem daného zuctovaciho
obdobi.

3) Pirechodna ustanoveni

1. Rozuctovani a vyuctovani nakladii na vytapeni mezi prijemce sluzeb za zuctovaci obdo-
bi, které zapocalo prede dnem nabyti ucinnosti této vyhlasky, se provede podle vyhlasky
¢. 269/2015 Sb., ve znéni ucinnem prede dnem nabyti ucinnosti této vyhlasky.

2. Pokud byla pro zuctovaci obdobi prede dnem nabyti ucinnosti této vyhlasky urcena posky-
tovatelem sluzeb hodnota zdkladni slozky vyssi nez podle § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 269/2015
Sb., ve znéni ucinném ode dne nabyti ucinnosti této vyhlasky, a poskytovatel neurci pro
zuctovaci obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 jinou hodnotu zakladni slozZky,
pouzije se pro toto zuctovaci obdobi hodnota zdakladni slozky urcena prede dnem nabyti
ucinnosti teto vyhlasky.

Z vyse uvedeného vyplyva nasledujici:

e Je-li dnes v domé nastavena hodnota zékladni slozky vyssi nez podle nového znéni, pak
je mozné pro rok 2024 pouzit stavajici nastaveni. Teprve az pro zuctovaci obdobi roku
2025 je nutné pouzit hodnoty dle vyhlasky (a ptipadné je upravit o plus minus 10 % -
rozhodnuti musi byt piijato v roce 2024).

e Tam, kde je dnes zdkladni niZsi nez ta dand novou vyhlaskou, je pak nezbytné jiz pro
zuctovaci obdobi roku 2024 pouzit nové rozdéleni zakladni a spotiebni slozky (pfipadné
provést tpravu o plus minus 10 %, rozhodnuti o odchyleni musi byt piijato pred zacat-
kem zuctovaciho obdobi - tedy pro zactovaci obdobi roku 2024 do konce roku 2023).



Kontrola a udrzba technickych zafizeni v byté uzivatelem

Opakovang, ptfedevsim v predvanoc¢nim obdobi, kdy se blizi doba odecti métidel, ptichazeji
uzivatelé bytl s pozadavkem na opravy piipadn¢ vymeény uzaviracich ventilti teplé a stude-
né vody, sefizeni termoregulacnich ventili (TRV) ustfedniho topeni, zjiSt'uji mnohdy také
déle trvajici zdvady na vodomérech nebo indikatorech topnych nakladi (ITN) aj.

Ve vétSing ptipadl by se zdvad¢ na uzaviracich ventilech dalo predejit, pokud by uzivatel
pravidelné kontroloval jejich funkci - tzn. vyzkouSel, zda lze ventil uzaviit a zda jeho
uzavieni opravdu znamena, Ze z baterie neteCe voda apod. Totéz se tyka uzavéru plynu -
1 funk¢nost tohoto ventilu je nutné v prib¢hu roku kontrolovat.

U TRV miize béhem 1éta, kdy topeni neni v provozu, dojit k jejich ,,zatuhnuti““. Po ukonceni
topné sezony proto nastavte hlavice TRV na stupeii 5 (otevieno na maximum) a béhem léta
je také n€kolikrat protocte.

V piipad¢ jakékoliv zjisténé zavady by pak mél uzivatel bytu bezodkladné informovat spravce.

Dalsimi prvky, kterym by m¢l uzivatel bytu vénovat svou pozornost jsou bytova okna. Je
zahodno pravidelné alesponi vizualné kontrolovat stav tésnéni, Cistit drazky, které zajistuji
odvod vody, vétrat adekvatné ro¢nimu obdobi, tzn. v zimé kratkodob¢ a narazové, nepouZi-
vat tzv. mikroventilaci apod. Navody k pouzivani jsme ve zpravodajich v minulosti jiz opa-
kované uvetejnovali. V piipad¢, ze okna nedoléhaji, profukuji nebo nejdou fadné ovladat,
je nutné se obratit na odbornou firmu, neprovadét setizeni svépomoci.

Dale doporucujeme nepodcenovat kontrolu stavu zatizovacich predmétt, kdy napt. protéka-
jici splachova¢ WC nebo kapajici baterie miize mit podstatny vliv na spottebu vody, a tim
nasledné¢ na vyuctovani sluzeb pro danou jednotku.

Havarijni sluzba

Stavebni bytové druzstvo Nova hut zajistuje v domech, ve kterych vykonava spravu, hava-
rijni sluzbu. Havarijni sluzbou se rozumi drZeni nepfetrzité¢ hotovosti a neprodlené odstra-
néni poruch havarijniho charakteru na téchto technickych zatizenich:

e Ustfedni topeni,

e vnitini rozvody teplé uzitkové vody, studené pitné vody a vnitini kanalizace,

e plynoinstalace,

e clektroinstalace.

11



12

Piestoze poskytovani havarijni sluzby neni Zddnou novinkou (zajistujeme ji od roku 1997)
dochazi bohuzel k opakovanym nedorozuménim ze strany uzivatel byt ohledné¢ moznosti
vyuziti této sluzby.

Jak uz nazev vypovida, jedna se pouze o feSeni havarijnich ptipadu, jejichz feSeni nesnese
odkladu, a které nastanou v odpolednich a no¢nich hodinach nebo v dobé pracovniho volna
(sobota, nedé¢le, statni svatek). Tuto sluzbu rozhodné nelze vyuzivat na béznou udrzbu,
kterou tesi v béZzné pracovni dobé piisluSna odborna strediska vyrobniho tiseku SBD NH
nebo jiné odborné firmy a Zivnostnici. Poskytovatel havarijni sluzby zajisti odstranéni
bezprostiedniho havarijniho stavu, ktery by mohl vést k ohrozeni osob, svéfeného majetku
nebo vést ke Skoddm rozsahlého charakteru. To znamend, ze havarijni zasah nemusi vzdy

vvvvvv

vzniku dalSich skod.

Upozoriiujeme, ze veskeré zasahy havarijni sluzby provadéné v bytech, s vyjimkou oprav
spolecnych rozvodii vody, kanalizace, elektro a tustiedniho topeni, budou na misté uctovany
pfimo objednateli. Proto si vzdy pied pfivoldnim havarijni sluzby ovéite nutnost tohoto
vyjezdu, zajistéte piistupnost prostor, ve kterych mé byt zasah proveden (napt. dostupnost
klict od spole¢nych prostor, pfitomnost osoby v byté, v némz k havarii doslo apod.). Pravé
marné vyjezdy jsou vzdy pfedmétem kritiky, zbytecnych vydaji a nepiijemného prokazo-
vani opravnénosti ¢i pochybeni ze strany objednatele.

Havarijni sluzbu zajistuje firma VODAR s.r.o. nepietrzité na telefonnich &islech: 602 759
356, 602 785 533.

Modernizace telekomunikaénich rozvodii

Spolec¢nost Cetin a.s. (ndstupce Telecomu) ve spolupraci se spole¢nosti T-Mobile a.s. pla-
nuje modernizaci stavajicich siti v lokalitich mésta Ostravy. Aktualné jsou domy vybaveny
zastaralou metalickou siti, kterd byla vybudovéana v minulém stoleti, proto je potieba tuto
sit modernizovat do nové optické sité. Modernizace sit¢ probéhne pro cca 20 operatort
v jednom kabelu. Jedna se o ,,vefejnou‘ sdilenou sit’. NejvetSimi operatory na této sdilené
siti jsou O2, T-Mobile a Vodafone. V ramci vystavby optické sit¢ budou mit klienti praktic-
ky vSech operatorii nové moznost vyuzit nejmodernéjsi technologie, které tyto spolecnosti
nabizi. To samoziejm¢ bude diky této infrastruktufe umoznéno i1 pifipadnym budoucim
klientim.



Nabidka sluzeb spojenych s touto technologii se bude nadale zvysSovat a bez zavedeni optic-
kého kabelu by byly bytové jednotky znacné znevyhodnéné.

Vzhledem k tomu, Ze se jednéd viceméné o rekonstrukci stavajici metalické sité spolecnosti
Telecom, ktera je od kolaudace domu nedilnou soucasti kazdého objektu, hodla SBD NH
jako opravnénd osoba zastupujici jednotlivé domy udélit souhlas ke vstupu do nemovitosti
a umisténi optické sité. Umisténa technologie je pasivni, to znamena, ze nevyzaduje piipo-
jeni k elektricke siti a nezavazuje uzivatele byti k pfipojeni k této siti. Pokud nebude v této
etap¢ sit’ na ndklady CETIN a.s. nebo T-Mobile a.s. v domé& vybudovana, nebude mozné se
k jejich optické siti vybudované vné objektu v budoucnu jiz ptipojit.

Clensky poplatek SBD NH - informace pouze pro vlastniky

Pfipominame, Ze dle Organizac¢ni smérnice S 205 Poplatky za ukony, je termin pro
uhradu poplatku za ¢lenstvi v SBD NH stanoven do 30. 4. kalendainiho roku.

Pro €leny druzstva - vlastniky v SVJ (domy 1 gardzové objekty), kde vykonava spravu
Stavebni bytové druzstvo Nova hut’, je to Castka 720,- Ké/rok. Pokud je v domé& nebo
v garazich zvolen vybor ¢lenské samospravy, je tento poplatek urcen pro ¢leny tohoto vybo-
ru jako odmeéna za jejich praci pro diim, ptipadné garaz.

Pro ¢leny druzstva - vlastniky v SVJ, kde Stavebni bytové druzstvo Nova hut’ nevykonava
spravu domu, je poplatek za administrativu a ¢innost spojenou se ¢lenstvim v druZstvu sta-
noven ve vysi 2.000,- K¢/rok.
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Jmenny telefonni a e-mailovy seznam zaméstnancii SBD NH podle oddéleni

Automaticka spojovatelka: 596 763 001, 724 285 254, 602 531 139

V pripadé konkrétni osoby spojeni funguje vytoc¢enim primé linky 596 763 Oxx a klapky

dle nize uvedenych dvojcisli:

Usek reditele:

Oddéleni Jméno Telefon 596 763 0xx E-mail
Piedsedkyné Slovakova, Ing. 03 (sekretariat  predstavenstvo@sbdnh.cz
predstavenstva SBD NH)
Reditel druZstva Sebesta, Ing. 02 sebesta@sbdnh.cz
ASR Michny, Ing. 13 michny@sbdnh.cz
Vavros 13 vavros@sbdnh.cz
BOZP, PO Vykopal 16 vykopal@sbdnh.cz
Podatelna Ned¢lcevova 15 podatelna@sbdnh.cz
Pravni oddéleni zastoupeni AK 07 pravni@sbdnh.cz
Pievody bytl Simkova 11 simkova@sbdnh.cz
Sekretariat feditele Palicova 03 palicova@sbdnh.cz
Sprava SVJ Fajkusova, Ing. 10 fajkusova@sbdnh.cz
Usek ekonomicky:
Oddéleni Jméno Telefon 596 763 0xx E-mail
Ekonomicky
naméstek Mali§, Ing. 05, 12 malis@sbdnh.cz
Bytové HrehuSova 41 hrehusova@sbdnh.cz
a Clenské oddéleni Kristofova 42 kristofova@sbdnh.cz
Dan¢, hospodateni Szotkowska 52 szotkowska@sbdnh.cz
samosprav
Ekonomické informace Pudichova, Ing. 55 pudichova@sbdnh.cz
Jidelna Rekova 45
Mzdova Gctarna Kovatikova 53 kovarikova@sbdnh.cz
Satkova, Ing 53 satkova@sbdnh.cz
N4ajemné Carbolova 47 carbolova@sbdnh.cz
najemne@sbdnh.cz
Sukacova 47 sukacova@sbdnh.cz
najemne@sbdnh.cz
Pokladna Kostelnikova 46 kostelnikova@sbdnh.cz
SVIaBD Branc¢ikova 65 brancikova@sbdnh.cz
Vesela 52 vesela@sbdnh.cz
Huserova 54 huserova@sbdnh.cz
Prochéazkové, Bc. 56 prochazkova@sbdnh.cz
VSeobecna uctarna Polachova 51 polachova@sbdnh.cz
Skarkové 54 skarkova@sbdnh.cz
Vyrobni tctarna Plachka 51 plachka@sbdnh.cz
Vyuctovani sluzeb Jergova 48 jergova@sbdnh.cz
Bogaiova 64 boganova@sbdnh.cz



Usek vyrobni:

Oddéleni Jméno Telefon 596 763 0xx E-mail
Vyrobni naméstek Polomsky, Ing. 04 polomsky@sbdnh.cz
Dispecink Bursikova 17 bursikova@sbdnh.cz
596 740 243 dispecink@sbdnh.cz
596 740 249
Doprava, MTZ Kanakova 21 kanakova@sbdnh.cz
mtz@sbdnh.cz
Elektro Bartecek 33, 60 bartecek@sbdnh.cz
Energetika, métidla Kapusta 23 kapusta@sbdnh.cz
Barnosakova 58 barnosakova@sbdnh.cz
Energetik Buron 29 buron@sbdnh.cz
Mistr femesel Marsalek 34,61 marsalek@sbdnh.cz
Oddéleni spravy Janickova, Ing. 59 janickova@sbdnh.cz
bytového fondu Ballova 28 ballova@sbdnh.cz
Buron 29 buron@sbdnh.cz
Kapustova 32 kapustova@sbdnh.cz
Majkova 27 majkova@sbdnh.cz
Paptokova 25 paprokova@sbdnh.cz
Posova 19 posova@sbdnh.cz
Staniekova 24 staniekova@sbdnh.cz
Provozni sprava SV]  Zatopkova 37 zatopkova@sbdnh.cz
Stavebni Gpravy Maceckova, Ing. 50 maceckova@sbdnh.cz
Ostraha majetku vratnice 39
Plyn Strouhal 30, 596 740 248 strouhal@sbdnh.cz
Sklad Kovacova 40 kovacova@sbdnh.cz
mtz@sbdnh.cz
Technicko-dodava- Fojtova, Ing. 49 fojtova@sbdnh.cz
telské oddéleni Benes 66 benes@sbdnh.cz
Pifka 31 pifka@sbdnh.cz
Vytahy 35, 596 740 245 vytahy@sbdnh.cz
Vytahy - servis 602 718 504
Piimé linky
(nejsou urceny k prepojovani hovorii) Jméno Telefon
Reditel druzstva Sebesta, Ing. 596 740 247
Ekonomicky naméstek Malis, Ing. 596 740 250
Vyrobni naméstek Polomsky, Ing. 596 740 249
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Jménem predstavenstva SBD NH,

kontrolni komise | jménem vsech
zaméstnanci druzstva prejeme vsem
nasim klientim, druzstevnikim
[ viastnikum klidné, spokojené
a pohodové proziti vanoénich svatki.
Do roku 2024 pvejeme mnoho Stéstr,

zdiravi a uspéchi v Zivoté.

Ing. Darina Slovakova Ing. Lubomir Sebesta

predsedkyné predstavenstva SBD NH zastupuje SBD NH
pri vykonu funkce predsedy spolecenstvi
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